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Sammanfattning av LOs stGndpunkter:

e LO anser att de ursprungliga amorteringskraven som inférdes
2016 har bidragit till en sund amorteringskultur i Sverige och
ar darfor positiv till att dessa behdlls.

e LO valkomnar férslaget om hdjandet av boldnetaket frén 80 till
90 procent av bostadens varde. Ett hojt boldnetak tillsammans
med utfasningen av rdnteavdrag for |&n utan sdkerhet minskar
trosklarna till bostadsmarknaden foér stora grupper samt
minskar beroendet av blancoldn vid bostadskop.

e LO finner det troligt att slopandet av det skdrpta
amorteringskravet kommer stdrka inkomststarka hushalls
stallning p& bostadsmarknaden relativt hushdall med lagre
inkomster. Hushall i lagre inkomstldgen beviljas séllan
bostadsldn som Sverstiger 450 procent av drsinkomsten pd
grund av bankernas kvar-att-leva-pda-kalkyler och traffas
ddarmed inte av reformen.

e LO anser att forslagens beredning @r otillracklig da
fordelningspolitiska analyser likt den ovan saknas.

o LO beddmer att reformerna sammantaget inte torde dventyra
det finansiella systemets stabilitet.

e LO anser samtidigt att frdgan om hushdllens beldning och
rantekdnslighet ar ett prekdrt samhdllsekonomiskt problem,
sarskilt i oroliga tider, och ser darfor behov av ytterligare
utredning och atgdrder for att minska réntekdnsligheten. Det
finns Aven skadl att se dver riksbankslagen i syfte att fortydliga
hur penningpolitiken ska bedrivas utifrén svenska
férutsdttningar, inte Euroomrdadets.

Allmé&nt om reformernas potential att f& énskat genomslag
Ambitionen med reformerna dr att "bidra till en sund
amorteringskultur i Sverige, [minska] trésklarna pé
bostadsmarknaden och [skapa] battre forutsattningar for olika
grupper att éga sin bostad utan att det gérs avkall pd den finansiella
stabiliteten”.

Landsorganisationen i Sverige +46(0)8-796 25 00
Barnhusgatan 18 www.lo.se
105 53 Stockholm info@lo.se



2 (5)

LO delar regeringens beddémning att reformerna sammantaget torde
leva upp till ambitionen om sdnkta trosklar till egendgt boende. Men,
dé reformerna minskar hushdllens utgifter vid bostadskép kommer
dven efterfrGgan att 6ka. Detta vdntas dka bdde bostadspriserna och
beldningen. Beroende p& hur bostadspriserna utvecklas finns dérmed
en risk for att de onskvarda troskeleffekterna minskar eller forsvinner
over tid.

LO vill darfér betona att de féreslagna atgarderna ocksd mdste
kombineras med &tgdrder for att stdrka utbudet av bostdder. Det vill
sdga, stimulera nyproduktion av bostdder for att dampa de
eventuella prisdkningar som en 6kad kreditgivning kan leda till.

Sdnkta trésklar till egendigt boende genom ett héjt bolanetak
Forslaget om ett hdjt boldnetak ar valkommet dé det forvéntas
minska kontantinsatsernas storlek, vilket forhoppningsvis gagnar
forstagdngskopare. Tillsammans med utfasningen av rénteavdraget
for 1an utan sdkerhet véntas reformen bidra till sénkta trésklar pé
bostadsmarknaden samt minska beroendet av blancol@n. Om
framtida prisokningar skulle innebdra att reformens sdnkta
troskeleffekter tillintetgdrs blir Gdnd& nettoeffekten positiv om
framtidens bol@nekreditmarknader blir mindre beroende av blancoldn.

Befintliga amorteringskrav om 1 respektive 2 procent kvarstar
Regeringen har valt att inte ersdtta amorteringskravet om 1 procent
och 2 med ett enhetligt amorteringskrav om 1 procent for Idn som
overstiger 50 procent, enligt SOU 2024:71s rekommendation.

LO anser att detta dar ett val avvagt beslut i dagens
makroekonomiska klimat, dd vdrnandet av en sund amorteringskultur
bdr anses vara sdrskilt viktigt (se "Hushdllens rdntekdnslighet ar ett
samhallsekonomiskt problem” nedan). Om Riksbanken atergdr till en
nollrGntepolitik eller om hushdllens skuldsdttning av andra skdl vaxer
bor riksdagen vara redo att skdrpa amorteringskraven igen.

Endast hushéll med hégre inkomster gynnas av att det skérpta
amorteringskravet slopas

Slopandet av det skdrpta amorteringskravet innebdr att
manadsutgifterna for framst stdrre boldn sanks. Utdver den generella
risken att reformen pdverkar priserna pd bostadsmarknaden och
bel@ningen i hushdllen, tycks beredningen av drendet ha missat en
viktig fordelningspolitisk dimension.

Hushdll med lagre inkomster péverkas sannolikt inte av att det
skdrpta amorteringskravet slopas, dd dessa hushdll sdllan beviljas 1&n
som dverstiger 450 procent av deras &rsinkomster. Anledningen dr att
dessa grupper redan begrdnsas av bankernas "kvar-att-leva-pa-
kalkyler” (KALP).



Ett av regeringens rdkneexempel, som visar hur reformerna pdaverkar
boendeutgifter for olika hushdllstyper, utgdr frdn ett singelhushaill
med en bruttoinkomst om 30 000 kronor i ménaden som k&per en
bostad for 2 miljoner kronor. Regeringen menar att slopandet av det
skdrpta amorteringskravet skulle innebdra att hushdllet sparar 1 417
kronor i utgifter for amortering om det skdrpta amorteringskravet
slopas. Men hushdllet i exemplet skulle troligen aldrig beviljas en
kredit om 2 miljoner kronor p& grund av bankernas KALP. Med
antaganden om att:

e Ldgenheten ar 30 kvadratmeter

e Bostadsrattsavgiften per kvadratmeter foljer riksgenomsnittet

e Personen bor i Solna, en ldgskattekommun?

e Hushdllstypens mdnatliga konsumtionsutgifter motsvarar
Konsumentverkets?

skulle regeringens singelhushdll behéva ha en bruttoinkomst om minst
35 000 kronor i m@naden fér att éver huvud taget beviljas ett [dn om
2 miljoner kronor. Aven barnhushdllet i regeringens rékneexempel
ligger ndra grdnsen for att inte beviljas pd grund av KALPen.

Det slopade skdrpta amorteringskravet traffar dérmed framst hushall
med hdgre inkomster. Jdmfdrt med den rddande ordningen innebdr
reformen att hushdll med hégre inkomster stdrker sin stdllning pd
bostadsmarknaden relativt hushdll med lagre inkomster. | en
budgivning om ett givet bostadsobjekt kommer hushdll med hégre
inkomster kunna Idna mer till Idgre manadsutgifter/kostnader jamfort
med hushdll som fortsatt begrénsas av KALPen.

Detta kan potentiellt beréra stora grupper i LO-férbunden. Men da
detta inte analyserats vet vi inte i vilken omfattning. Avsaknaden av
fordelningspolitiska analyser i promemorian och SOU 2024:71 ar
klandervdrda. Detta gor det svart att bedéma hur férslaget pdverkar
stora grupper inom LO-kollektivet. LO avstar darfér fran att yttra sig
om slopandet av det skdrpta amorteringskravet. Det dr dven
klandervdrt att regeringen anvdnder orealistiska rdkneexempel i sin
kommunikation, dven om det troligtvis rér sig om en drlig rdknemiss.
Detta misstag hade kanske undvikits om stérre vikt lagts vid
fordelningspolitiska analyser i drendets beredning.

Innebér reformerna patagliga risker fér det finansiella systemet?
LO delar regeringens bedémning att de sammanlagda reformerna
kommer att 6ka bel@ningen och bostadspriserna ndgot under
kommande ar, men att detta inte torde dventyra det finansiella
systemets stabilitet eller motstdndskraft.

Hushdllens réintekdnslighet &r ett samhdllsekonomiskt problem

1 En I&gskattekommun anvénds fér att understryka exemplets orimlighet.
2 Vilket till v&r kdnnedom anvénds av de flesta bankerna i sina KALP.

3 (5)



2022-2024 ars inflations- och rantechocker visade att Sveriges
finansiella system klarade av stora styrrdntehdjningar utan att dess
stabilitet dventyrades. Detta tyder pd att kreditgivningen vid
bostadsldn i Sverige fungerar val.

Men de svenska hushdllens héga bel@ning innebar att inflations- och
rantechockerna drabbade Sverige sdrskilt hdrt, och ger en
delférklaring till vér nu rddande I&dgkonjunktur. Nar inflationen skot i
hojden under 2022 och 2023 svarade bdde ECB och Riksbanken med
att raskt héja styrréntorna frdn 0 till 4 procent pd knappt ett ar. Men
den penningpolitiska kontraktionen i Sverige var mer an dubbelt sd
dtstramande for de svenska hushdllen jamfért med Euroomrddets,
dven som styrrénteniv@erna var ndstan identiska. Episoden visade att
svenska hushdll &r relativt rantekdnsliga jamfért med
Eurogenomsnittet och dr en viktig forklaring till den utdragna svenska
ldgkonjunkturen vi nu genomlider.

Frdn denna episod vill vi understryka tva ldrdomar.

Den férsta dr att Riksbanken hade kunnat uppnd samma
inflationsbekdmpande (Gtstramande) effekt for Sverige som ECB med
en ungefdr hdlften sd stor styrrantehdjning. Att inflationen i Sverige
inte har avvikit ndmnvart jamfért med Euroomrédet under denna
period visar att Riksbanken hade kunnat uppnd inflationsmalet med
en lagre rdntebana och en Idgre samhdllsekonomisk kostnad i termer
av tillvaxt och sysselsdttning.

Den andra ldrdomen d&r att var rantekanslighet goér oss utsatta i
oroliga tider. Det gdr inte att utesluta att vi upplever fler
energiprischocker i en ndrstdende framtid till foljd av till exempel
naturkatastrofer, krigféring eller ndgot varre. Rantekdnsligheten
innebdr att Sverige ar sdrskilt utsatt for prischocker om de foljs av en
overdrivet stram penningpolitik.

For att 6ka den samhdlisekonomiska motstandskraften mot framtida
prischocker mdste antingen réntekdnsligheten minska eller
penningpolitiken bedrivas utifr@n svenska forutsattningar, inte
Euroomrddets.

Reglering genom lag istdllet fér myndighetsféreskrifter

De lagstiftningsforslag som Idggs fram i promemoria utgdr fran ett
avgransat makrotillsynsperspektiv. LO hade valkomnat forslag med
en bredare samhallsekonomisk ansats.

LO anser att det &r klokt att kreditgivningen till hushéll hadanefter
regleras i lag istdllet for genom myndighetsforeskrifter. Detta innebdr
att regleringar som rér det finansiella systemets motstandskraft i
hogre grad kan kopplas samman med andra viktiga
samhallsekonomiska avvdganden kopplade till hushdllens beldning i
framtiden.
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e LO tillstyrker forslaget om ett hojt boldnetak.

e LO tillstyrker forslaget om att kreditgivningen till hushall
hddanefter regleras i lagstiftning.

e LO anser att regeringen boér utreda frdgorna om hushallens
rdntekdnslighet och penningpolitikens roll i tider av
makroekonomisk och sdkerhetspolitisk osdkerhet.

Med vdanlig hdlsning
Landsorganisationen i Sverige

Johan Lindholm Fredrik Soderqvist
Handlaggare



