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2. Uppdraget

LO-kongressen ar 2000 gav uppdraget att ta fram LOs bostadspolitiska program.
Programmet skulle formas framst utifrdn de sociala forhallandena i boendet. I detta
syfte bildades savél en styrgrupp som en grupp av utredare med representation fran LO-
forbunden, och som har haft i uppgift att ta fram ett sddant program. Programarbetet har
pagatt drygt ett ar och dess ordforande har varit LOs tredje vice ordforande Leif
Hakansson.

Med underlag fran en undersdkning som Statistiska Centralbyrdn, SCB, genomfort, har
vi valt att identifiera ett antal problemomraden pa dagens bostadsmarknad. Vi kommer
inte att leverera ett bostadspolitiskt program som tar upp boendet fran vaggan till graven
eller fran Malmo till Kiruna. Med utgédngspunkt fran underlaget fran SCB presenterar vi
1 programmet forslag pa hur man kan forbéttra villkoren for de boende.

Varje kapitel inleds dirfor med ett diagram eller ett faktaunderlag som belyser ett
problem, dérefter redogdrs for LOs syn pa problemet och slutligen presenteras forslag
som vi anser skulle kunna forbattra situationen. En del av forslagen ger forbéttringar
inom flera omraden, men vi har bara valt att presentera dem pa ett stille. Avslutningsvis
redovisar vi LOs bostadspolitiska program dér alla forslag samlas.

Det ér viktigt att notera att LO har for avsikt att skapa en bostadspolitisk debatt, dér for
medlemmarnas betydelsefulla villkor 1 boendet kommer i fokus. Av den anledningen
vill vi sta for en fornyelse av det synsitt som priglat boendefrdgor och som innebar att
bostadspolitiken ses som ett isolerat omrade. Vi menar att 16sningen pa ett flertal
bostadspolitiska problem handlar om att tanka nytt och inse att fler politikomréden &ar
inblandade.

Av det skilet lagger vi fram forslag som sammantaget visserligen innebér en markant
kostnadsokning for samhillet pa omradet. Tillvigagingssittet kan motiveras genom att
vi dels konstaterar att boendesektorn under 1990-talet fitt bara en omotiverat stor del av
saneringen av samhéllsekonomin, dels att varje forslag ldggs med utgdngspunkten att de
ocksa ska fa effekt. Dartill binder vi inte forslagen med vare sig tidsram eller
prioritering.

Under bostadspolitiska arbetsgruppens arbete har LO tagit fram en del material som
bildar stommen for LOs bostadsprogram:

e Mars 2001 - Ekonomiska utsikter varen 2001 om maxtaxa i kollektivtrafiken

e December 2001 - LO-barnen och boendet

e Februari 2002- Statistikrapport om aktuella boendeférhdllanden

I rapporten saknas emellertid ett antal omraden som vi skulle behdva aterkomma till.
Bland annat géller det hur kommuner med ett stort antal tomma légenheter ska kunna
hantera bostadssituationen framdver och vad som mer behover goras for att minska
segregationen i boendet.



3. Sammanfattning

Segregationen i boendet har blivit allt storre de senaste aren - arbetare bor sémre dn
tjdnstemdn, ensamstaende bor simre én sammanboende och de som inte dr fodda 1
Sverige bor sdmre dn de som 4r fodda hir'. Skillnaden mellan bostadsomréden har blivit
allt storre och mest paverkar detta barnen, deras uppvéxtvillkor och livskvalitet.

Bostaden ér allra viktigast for barnen och deras framtid. Barnen blir ocksa ofta
hanvisade till de dagis, skolor och fritidsméjligheter som finns i1 de bostadsomraden som
har problem. Inte minst av det skélet anser LO att bostadspolitiken maste & en mer
framskjuten roll i valfardspolitiken och darfor bor de samlas pé ett departement och
hanteras av en bostadsminister.

Det statistiska underlag som LO tagit fram bekréftar var uppfattning om att 1990-talet
innebar ett omfattande systemskifte inom det politiska falt som behandlar bostadsfragor.
Det blev mdjligt genom att andra samhéllsproblem &n boendet hamnade i fokus under
artiondet. Under den borgerliga regeringens mandatperiod 1991 - 94 hamnade Sverige i
ett ménskligt och ekonomiskt sammanbrott; massarbetsloshet och skenande underskott i
statsfinanserna stillde stora krav pa prioriteringar. Prioriteringar som gjordes av den
socialdemokratiska regering som tilltridde p& hosten 1994 och som enligt LOs
grundldggande uppfattning var riktiga.

Men bostadspolitiken kom samtidigt att bli - genom sin prégel av mer av indirekta stod
utan tydliga direkta avbréck i hushéllens ekonomi - en lamplig méltavla i jakten pa
besparingar.

Vi anser det emellertid viktigt att sla fast att LO inte foresprakar en atergang till ett
generellt subventionssystem likt det som praglade 1980-talet och som omfattade alla
former av boende och byggande.

Vi anser det ocksa motiverat med ett 6kat inslag av selektiva insatser i den meningen att
sdrskilt utsatta grupper i1 2000-talets boendesektor bor fa sérskilt utformade stod.

Det géller unga manniskor, dér vi foreslér att ett forslag om egnahemslan provas. Det
géller barnen, ddr vi anser att varje barn i skoldldern ska ha ritt till ett eget rum genom
en revidering av begreppet trdngboddhet m.m. Det géller allmédnt hushill utan
finansiella mojligheter att kopa sméhus eller bostadsrétt, dér vi foreslar atgarder for att
trygga hyresrétten som boendeform.

Boendefrdgorna ér ocksé rena klassfragor. Den nyproduktion av bostidder som
forekommer ér 1 hog grad forbehallet hushéll med hoga inkomster, medan LO-hushallen
1 allt hogre grad dr hinvisade till att bo 1 det befintliga bestdndet om 4,2 miljoner

' Bo Bengtsson - Boinstitutets drsbok 1999,



bostéder. Det dr nodvandigt att parallellt som vi skapar forutsattningar for 6kad
nyproduktion, ocksa satsar resurser fOr att rusta upp och renovera de bostider vi redan

byggt.

Den statistiska undersdkningen visar ockséa pa andra sociala problem, och LO anser att
exempelvis foljande forhallanden helt orimliga:

e Att tringboddheten sedan mer &n tio &r aterigen 0kar — 45 procent av barnen i
LO-hushall i storstdderna saknar ett eget rum

e Att nyproduktionen av bostdder de senaste tio aren uppgatt till den lagsta nivan
sedan 1870-talet - vilket ar resultatet av ekonomisk kris och politiska beslut —
men som ocksé kraftigt understigit de sociala behoven av nya bostider.

e Atten tredjedel av 1960- och 1970-talens bostadsomraden uppvisar svéra sociala
problem — omrdden som domineras av LO-hushall

e Att var femte hyresgést upplever ridsla och otrygghet i sitt bostadsomrade.

Framtidens boende ska vara s utformat till regelverk och finansieringssystem, att det
inte ska behova kosta mer dn 20 procent av hushallens inkomster. For att klara en sédan
generell princip krévs att byggsektorns konkurrenshdmmande inslag hivs, att stat och
kommun riktar sina ekonomiska och politiska insatser gentemot sérskilt utsatta grupper
och omraden, och att allminnyttans och bruksvardessystemets principer uppritthélls.



4. Var vision om boende

Boende handlar inte bara om tak oéver huvudet eller hus — boendet handlar om att vi
bygger samhdllen ddr vi lever vdra liv. Ett bostadsomrade dr mdanniskorna som bor ddr,
deras behov och forhoppningar. Vdr vision dr att bostadspolitiken ska skapa
mojligheter for alla att leva och bo i bra bostdder till rimliga kostnader med god
kvalitet; bostdder och bostadsomrdden mdste dirfor vara estetiskt tilltalande,
anpassade till IT-samhdllet och ekologiskt hallbara. Boendevillkor ska vara utformade
sd att de passar vid olika tider i livet. Hus och boendemiljéer maste byggas med héinsyn
till de mdnniskor som ska leva i dem.

Ett bostadsomrade dr mer dn byggnader. Lika viktigt som sjdlva huset ddr vi bor dr den
sociala miljon i omrddet. Det handlar om att satsa pd omrdden med bra dagis, skolor,
omsorg, service och fritidsmojligheter.

Bostadspolitiken utgor en av hornpelarna i valfardssamhillet — det fjarde benet — vard,
skola, omsorg och bostad”. Liksom &vriga delar av vilfardspolitiken s& maste bostads-
politiken vara generell i huvudsak. Det &r just den generella vilfardspolitik som bar
arbetarrorelsens idé att “endast det bista 4r gott nog at folket™.

Bostaden ska betraktas som en social rittighet. I bostadspolitiken dr samhéllets uppgift
att tillrittaldgga marknaden pa ett sddant sétt att alla hushélls efterfrdgan fir genomslag
— vilket dven ska omfatta hushall med laga inkomster. LO anser att bostadspolitiken
maéste fa en mer framskjuten roll 1 vélfardspolitiken och dérfor bor de samlas pé ett
departement och hanteras av en bostadsminister.

Mer iin tak over huvudet

Vart boende fyller grundlidggande behov av skydd och trygghet. Men en god standard pa
bostaden med stora ytor, god utrustning i kok och badrum é&r inte tillrackligt for att
ménniskor ska ma bra. Ett omsorgsfullt utformat omrade leder till att boende trivs bittre
och far béttre psykisk hélsa, & andra sidan kan en dalig bostadsmiljoé paskynda
utslagningen av manniskor.

Ambitionen &r att skapa miljéer som ger ménniskor sjilvkinsla och delaktighet. Redan
Ellen Key sig skonheten som ett politiskt krav®. Hennes tes var att ménniskor som
omges av skonhet mar battre, kdnner storre harmoni och dérfor lever ett béttre liv -
samma resonemang fordes ocksa av Alva Myrdal®. I Myrdals utredning skrev man “att
bostadens inflytande pa4 ménniskors hélsa dr inte bara av fysisk utan av psykisk och
moralisk karaktér”.

De politiska insatserna kring boendet har varierat dver tiden — ibland har garden statt i
centrum, i1 andra tider har man pratat om gemenskapslokaler, gdngvégar, samlingsrum,
skolor, daghem eller yttre trafikleder.

? Beslut av den socialdemokratiska partikongressen, riktlinjerna den 11 november 2001
* Gustav Moller — socialminister dren 1924 —26, 1932 — 36, 1936 — 38 och 1939 — 51.
*Key, Ellen: Barnets drhundrade

* Myrdal, Gunnar och Alva. Kris i befolkningsfrigan



Idag har det blivit allt mer vanligt att tala om ett integrerat boende — sérskilt aktuellt dr
detta niar nedgangna bostadsomraden fran miljonprogrammets dagar ska renoveras.
Insikten har idag blivit stor om att det inte handlar bara om husen utan att dessa
tillsammans med omgivningen bildar ett samhélle.

Det handlar alltsé inte bara om att putsa fasaderna utan ocksé fundera dver bade savil
privat som offentlig service 1 bostadsomridet. For att bryta segregationen i bostadsom-
rdden som har sociala problem maste en 6ppenhet for nya 16sningar tillatas. Exempel
frén senare ar talar for ett samlat grepp med hela dtgirdspaket, till exempel kan 6kat
boendeinflytande inforas samtidigt som insatser gors for att formedla jobb till de
boende.

Varje bostadsomrade ar unikt och méiste finna sina egna 16sningar.

Morgondagens boende

Att atgirder vidtas for ett mer réttvist boende ar avgorande for Sveriges framtid. Det
maste byggas bostider till rimliga kostnader som gor att det finns attraktiva bostader
och bostadsomraden dér stora grupper har rad att efterfraga ett boende. Vill vi att vara
ungdomar ska véga skaffa barn méste de ocksé ha rad att bo 1 en bostad dér det finns
utrymme for en familj.

Om vi vill att manniskor ska ha mdjlighet att flytta till storstadsomrédena for att jobba i
varden och industrin maste det finnas ett attraktivt boende. Utbyggda, vil fungerande
och billiga kommunikationer &r ocksé avgorande for att fordldrar ska kunna {4 livet
och tiden att gd ihop”. Aven i storstadsomridens ska det finnas attraktiva
bostadsomraden som lockar barnfamiljer till ett verkomligt pris.

Det grona folkhemmet kan aldrig forverkligas om inte all ny- och ombyggnation av
bostider bidrar till ett ekologiskt hallbart boende. Det handlar om att fa ner
energianviandningen, det géller att premiera atervinning av material, minska avfallet fran
byggprodukter, att gora bostdder och lokaler hédlsobefraimjande samt att i hdgre grad
anvinda miljovénliga och fornyelsebara byggmaterial.

Boendepolitiken maste saval tillfredsstilla den vixande gruppen éldre och pensionérer
som underlétta for barnfamiljer att kunna efterfrdga en bostad som passar hushéllets
behov. En boendepolitik dér ungdomars och personer med funktionshinders val att flytta
ska styras av den egna viljan och de egna 6nskemélen och inte bara av tillgdngen pa
bostader.



5. Vad far det kosta att bo?

Bostadsutgifter i procent av inkomsten
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Kalla: Statistikrapport om LO-hushéllens boende

Utgifterna for boendet har under de senaste tjugo dren kommit att ta en allt storre andel
av hushaéllens inkomster — dessutom har det skett stora fordndringar mellan
boendeformerna. I slutet av 1980-talet hade boende i smahus den hdgsta utgiften for sitt
boende— 23 procent - i forhdllande till inkomsten. Motsvarande for boende i hyreshus
var 20 procent. Dérefter har det skett en fordndring som idag visar att det dr de boende 1
hyresritt som betalar storst andel av sin inkomst till boendet, 26 procent, jamfort med
20 procent for de boende 1 sméahus.

Bostadspolitiken dr en del av den generella vélfardspolitiken och kraver bade styrning
och stdd av staten. Det dr dérfor rimligt att staten pa olika sétt bor bidra till att minska
hushallens kostnader for boendet. Sammantaget dr LOs méalsdttning att ingen ska
behova betala mer dn 20 procent av sin inkomst till boendet.

Bostadsbidrag — dt vem?

Bostadsbidrag dr ett undantagen i den generella valfardspolitiken da bostadsbidrag ges
till hushall med laga inkomster med hansyn tagen till boendekostnader och forsorjnings-
borda. Bostadsbidragen har i ekonomisk omfattning halverats de senaste fem aren, fran
cirka 10 miljarder kronor till cirka 5 miljarder kronor. Vilka som far bostadsbidrag har
ocksa dndrats till att 1 forsta hand omfatta barnfamiljer och sdrskilt ensamstdende
foréldrar, men ocksa ungdomar kan fi bostadsbidrag.

LOs instdllning ar att bostadsbidragen kommer att behdvas — i forsta hand for
barnfamiljer. Men vi ser ocksa faran med bostadsbidrag da dessa medfor att det inte
l6nar sig att jobba mer eller paverka boendekostnaderna genom att bo billigare. For att
minska behovet av bostadsbidrag ytterligare kan vi antingen 6ka barnbidraget eller
foresla ett batteri av dtgérder for att sdnka barnfamiljernas boendekostnader. En rejél



forbattring av barnfamiljernas ekonomi har skett genom inforandet av maxtaxa i
barnomsorgen.

Familjestodet och bostadsbidragen ska anvindas tillsammans i syfte att forbattra
barnfamiljernas situation och deras mojligheter att efterfrdga en bostad
som motsvarar familjens behov.

For att klara att hilla nere boendekostnaderna dr det viktigt att hyrorna dven
fortsdttningsvis ska bestimmas genom forhandlingar mellan parterna inom ramen for ett
genuint hyresséttningssystem enligt bruksvardet. LO kommer att med eftertryck verka
for att marknadshyror inte infors.

Det har blivit dyrare att bo

Under senaste tjugoarsperioden har det skett stora fordndringar inom bostadspolitiken
och dirmed i boendekostnaderna for en familj. En av de stora forandringarna kom
genom skattereformen i borjan av 1990-talet, och som bland annat innebar att
byggandet belades med full moms vilket innebar kraftigt 6kade boendekostnader for
nyproducerade hus. Laga l6nelyft under borjan av 1990-talet var ocksa sérskilt mérkbart
for laginkomsttagare vilka till stor del bor i hyresritt.

De subventioner och regler som funnits inom bostadspolitikens omréde har varit till
gagn for mojligheten att bygga bort bostadsbrist, modernisera bostadsbestandet och
skapa en god boendestandard for alla. Samtidigt forde regler och subventioner med sig
avigsidor i form av kostnadsdkningar, innovationer har hammats och subventionerna
har ménga ganger lett till oskiliga vinster for andra &dn de boende.

Det betyder dnda att politiken har sin givna plats pa bostadsomréadet. Det har blivit
sdrskilt tydligt i en tid nidr marknaden har fatt allt stérre spelrum inom bostadspolitiken
och nir subventioner inte ldngre &r ett visentligt inslag inom bostadspolitiken. De allra
flesta dr 6verens om att nyproduktion av bostider ar for dyrt och manga ar ocksé ense
om att det rader bristande konkurrens med nigra fa storbyggare pa bostadsmarknaden,
vilket har bidragit till en hog prisniva.

Billigare byggande ger siinkta hyror

Vi tror att det ar fullt mdjligt att bygga vasentligt billigare utan att tumma pa
boendekvaliteten. Det gar att 4stadkomma effektiviseringar i alla led, alltifran
byggsektorns produktionsmetoder till materialval och kommunernas avgiftsuttag.

P& den europeiska boméssan BoO1 i Malmé ar 2000, uppgick den slutliga
genomsnittliga hyresnivan pa 1 800 kronor per kvadratmeter och ar. Nu ska det byggas i
Malmé i omradet Brunkeflostrand for halva priset”, med en produktion som ger en
manadshyra pd 5 000 kronor per manad for en trea pd cirka 70 kvadratmeter. Det
intressanta hir 4r att bestéllaren satte ett tak for kostnaden och tog in anbud utifran det. I
Linkoping byggs bostider till en produktionskostnad som ger hyror pd 5 500 kronor per
manad for en 14genhet pa 80 kvm.

BoKlok ér ett annat projekt diar IKEA och Skanska samarbetar. Deras ide ar att bygga sé
att kostnaderna halls nere genom serietillverkning och 6kad prefabricering. Beroende pé



lagenhet, var i landet man bygger och tomtpriser m.m. sé varierar boendekostnaderna
mellan 3 500 kronor och 5 700 kronor i manaden och medlemsinsatserna varierar
mellan 165 000 kr till 250 000 kronor per ligenhet®. Nu prefabriceras tillverkningen av
Bo Klok-bostédder ytterligare for att kunna pressa kostnaderna ytterligare och dven
fortsdtta producera hyresritter inom ramen for Bo Klok.

SABO anordnar ocksa en tavling pa uppdrag av atta medlemsforetag i stockholms-
regionen for att f fram hyresrétter till rimliga kostnader. Bostdderna ska ha bade
maéttliga hyror och det ska vara bostidder som bostadsforetagen har rad att 4ga och
forvalta langsiktigt, darfor maste ldgenheterna byggas med god kvalitet. Flera forslag
har kommit in som séger att en stor tvaa pa 65 kvm kommer att kosta 6 000 kr per
manad i hyra utan investeringsbidrag (med investeringsbidrag cirka 5 200 kr/ménad).

Detta visar att det gér att &stadkomma sénkningar av byggkostnaderna genom att 6ka
konkurrensen och effektivisera byggprocessen.

Byggsektorn méste utveckla sina produktionsmetoder. Det ér frigan om inte en mer
utvecklad process liknande den i den fasta industrin skulle medféra kostnadsfor-
battringar som kan komma de boende till del. Det bor ocksa provas om en dkad
industrialisering av byggandet med 6kad prefabriceringsgrad av husstommar och
byggelement samt att integrera installation av vatten, avlopp, el och ventilation 1
prefabsystem skulle leda till lagre produktionskostnader.

Pé den socialdemokratiska partikongressen i Visterds i november 2001 slogs det fast
att:

"Brist pd utldndskt konkurrenstryck och monopolliknande forhallanden har lett till
onodigt héga produktionskostnader. Produktivitetsutvecklingen i byggbranschen har
inte heller foljt med i resten av industrins utveckling. Konkurrensverket bor dgna
byggsektorn sdrskild uppmdrksamhet i syfte att 6ka konkurrensen i sektorn och
kostnadsmedvetandet hos kommuner, byggherrar och entreprendrer’.”

Regeringen har nyligen inréttat Byggkostnadsforum som ska verka for en dkad
effektivitet och lidgre kostnader i byggande och boende genom att fungera som
kunskaps- och idébank for byggherrar, kommuner, myndigheter och byggentreprendrer.
Byggkostnadsforum har en viktig roll att fylla for att kostnaderna for boendet ska bli
lagra pa sikt.

Idag saknas byggforskning inom en rad omraden. Byggbranschen har varit daliga pé att
avsitta pengar till forskning och utveckling och staten har dragit ned pa sina resurser till
byggforskningen. LO foreslar en satsning pa 6kad forskning och ar dvertygade om att
resultaten skulle komma de boende till del bade genom sundare, billigare och biéttre
bostader.

° BoKlok - Hemsida 2002-03-13
" Socialdemokratiska partikongressen - Riktlinjerna den 11 november 2001
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Vem vill bygga?

Niér staten minskade bostadssubventionerna dverfordes ett stort ansvar for att bygga
bostider p4 kommunerna. Idag saknar kommunerna incitament att bygga nytt. Okat
risktagande kan vara en av faktorerna bakom de svaga incitamenten for kommunerna att

bygga.8

De som varit stora inom byggande av hyresbostdder tidigare har varit de allmiannyttiga
bostadsforetagen. Privata byggforetag som bygger hyresrétt dr f4 och har alltid varit fa.
Detta innebér att det ligger ett stort ansvar pa allmannyttan for att det ska byggas
lagenheter. Ett ansvar vilar ocksa pa bostadskooperationen som skulle kunna bygga
hyresritter genom att bygga omrdden med blandad bebyggelse av hyresritter,
bostadsritter och egna hem.

Idag avhinder sig mdnga kommuner sitt bostadspolitiska ansvar genom att gora sig av
med de instrument som det kommunala bostadsforetaget utgdr. Kommuner séljer
attraktiv, byggbar mark till byggforetagen som fér operera fritt. Kommunerna borde
istéllet fora en aktiv markpolitik for att pa sé sétt kunna ”styra” byggandet vasentligt
mer och bevaka konkurrensen och ddrmed prisbilden.

Enligt en rapport frin Hyresgistféreningen har mark- och anslutningsavgifter fatt en
okad betydelse i byggprocessen’. I borjan av 1990-talet motsvarade markkostnaderna
under 10 procent av de totala produktionskostnaderna. Nu utgér markkostnaderna i
genomsnitt 15 procent och 1 vissa extrema fall 30-35 procent av
produktionskostnaderna. Markpriserna har stigit mest 1 forhdllande till andra kostnader.

Den sammantagna effekten av ovan berérda forhéllanden, blir att det som ar
bostadspolitiskt onskvért — att det byggs fler billiga hyresbostidder — blir ekonomiskt
omdjligt. For att 0ka drivkraften hos kommunerna att bygga foreslar vi att intidkterna
fran fastighetsskatten ska gé till kommunerna de tjugo forsta dren vid nybyggnation.
Finansiering ska ske genom att staten betalar tillbaka motsvarande summa i form av ett
statsbidrag. Tanken dr att kommunerna ska fa som ett ”stimulansbidrag” tillsammans
med de 0kade skatteintékterna och att detta ska bidra till de 6kade kostnaderna som
kommunerna fér for byggande av sddant som vigar, dagis och skolor.

LO foreslar for att minska kostnaderna for boendet;

o att byggkostnadsforum ska fa en permanent och mer aktiv roll bland annat med att
folja upp konkurrenssituationen pa marknaden och belysa byggkostnaderna

e att det industrialiserade byggandet utvecklas med sdrskilt utformade krav pd
variation och arkitektoniska virden

o att kommunerna genom sina bostadsbolag ska vara aktiva upphandlare, t.ex. genom
att dela upp storre byggprojekt oppnas mojligheter for nya aktorer pa
byggmarknaden

® Malmborg, Gunnar - Region- och trafikplanekontoret i Stockholm - samtal
"Hyresgistforeningen - Kommunala avgifter och markpriser i Stockholmsomradet
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att kommunerna tillhandahaller mark vid nyproduktion av hyresrdtter i
allmdnnyttan genom tomtrdtt som ska vara kostnadsfri de forsta dren

att kommunerna genom sina bostadsbolag i en region slar sig samman och
upptrdder som byggherrar och forvaltar gemensamt for att sprida ekonomiska
risktagandet

att intdkterna frdn fastighetsskatten ska ga till kommunerna de tjiugo forsta aren vid
nybyggnation. Finansiering ska ske genom att staten betalar tillbaka motsvarande
summa i form av ett statsbidrag

att kommunerna ska efterstrdva sdinkta kostnader for mark- och anslutningsavgifter,
infrastruktur m.m. som fordyrar byggkostnaderna

att staten ska oka stodet till kommunerna for att sanera miljéforstord byggbar mark

att byggbranschen och staten satsar mer pengar inom byggforskningen.

12



6. Bostadsbrist och overskott - regionala skillnader

Folk6kning i léinen ar 1990 och 2001
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Befolkningsokningen ar vildigt ojimnt fordelad 6ver landet. Det &r i princip véra tre
storstadsldn som véxer sé det knakar, medan ovriga ldn har en minskande befolkning
och problem med avflyttning. De regionala skillnaderna &r en av 2000-talets utmaningar
—men det kan ocksa forsvara mdjligheten att fora en nationell bostadspolitik. Vi ar
overtygade om att bostadspolitiken kan medverka till eller motverka den regionala
obalansen.

Skillnaderna mellan olika regioner dr mycket tydliga pa bostadsmarknaden.
Glesbygdskommuner dras med tomma ldgenheter och svarsdlda egna hem nér
befolkningen minskar. Omvént rader i storstider och hogskoleorter en situation med
Okade bostadspriser och brist pa bostider.

Bostadsbristen drabbar virst de nytillkomna pa bostadsmarknaden. Framst hela gruppen
ungdomar som ska etablera sig pa bostadsmarknaden - antingen pa hemorten eller i en
ny stad dir man studerar eller jobbar. Men i samma situation dr ockséd ménga
invandrarhushall och familjer efter en skilsmissa, d& en av parterna ménga ganger
maste borja om pa bostadsmarknaden.

Bristen pad bostiider ékar

Den bostadsmarknadsenkit som Boverket gjort visar att bristen pa bostider okar dver
hela landet'’. Under 2002 uppger nirmare 80 kommuner att det rader bostadsbrist i
kommunen jamfort med 60 kommuner for ett ar sedan. Bara i Stockholm star 75 000
personer i bostadsformedlingens ko.'" I andra delar av landet fortsitter rivningen av
lagenheter. Sammanlagt raknar man med att drygt 5 000 lagenheter kommer att rivas
under de ndrmaste tva aren.

" Boverket - Pressmeddelande 2002-03-26
"' Bostadsformedlingen Stockholm - Hemsida mars 2002
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Bygg fler hyresriitter

Bostadsbrist kan alltsd mitas om det finns lediga hyresldgenheter. Men det finns
givetvis ocksé bostidder som inte folk vill bo i. Dérfor kan det ju @ndé finnas bostadsbrist
— dven om det alltid kommer att finnas bostdder och bostadsomrédden med hogre eller
mindre attraktionskratft.

Boverket har besokt ndgra smaldndska industrikommuner och fann att bostadsfrdgorna
relativt sett dr lika heta dir som i storstadsomrédena'”. Tva exempel dr Virnamo och
Néssjo — ungefdr lika stora kommuner med 1&g arbetsloshet och hog
industrisysselsittning.

Medan Viarnamo kommun véxer sé tappar Nissjo kommun befolkning och har problem
med tomma ldgenheter. Men bdda kommunerna betraktar boendefragorna som
strategiska och ser ett starkt behov av nyproduktion. Den storsta efterfragan géller
smahus och kommunerna forsoker dérfor underlétta for ménniskor som vill bo 1 smahus.

Kommunerna uppfattar det ocksd som ett problem att nybyggda hyresbostéder blir for
dyra for den typ av arbetskraft som behovs. I omrdden med brist pa ldgenheter maste
kommun, bostadsforetag och andra entreprendrer ta sitt ansvar for att det ska ske en
produktion av bostéder.

For att 6ka byggandet av hyresritter anser LO att dagens investeringsbidrag fordubblas
frén dagens 2,5 miljard kronor till 5 miljarder kronor pa en feméarsperiod. Fordubblat
investeringsbidrag arligen pa 500 miljoner kronor innebér 1 500-2 000 kronor i ldgre
manadshyra for en tvéd/tre-rumsldgenhet. Investeringsbidraget har den fordelen att det
kan kopplas till politiska krav som t.ex. hyresniva for en viss kvalité. Ett alternativ till
hojda investeringsbidrag &r att regeringen undersdker konsekvenserna av en sinkning
eller ett borttagande av byggmomsen for nyproduktion av bostiader i hyresritt,
bostadsrétt och/eller egna hem.

Byggandet ger jobb i hela landet

Idag &r det egentligen bara i storstadsregionerna och i universitets- och hogskoleorter
som det finns ndgon egentlig nyproduktion av bostidder. Men det ar viktigt ur ett
regionalpolitiskt perspektiv att notera att byggande av bostéder i storstaderna inte bara
skapar byggjobb i orter som det byggs. Byggandet leder ocksa till att det skapas
arbetstillfallen inom den fasta industrin i hela landet, exempelvis 1 cementfabriker och
golvindustrier.

Vi ser det som utomordentligt viktigt att ha en vél fungerande byggmaterialindustri. Inte
minst med tanke pa de enorma behov av i forsta hand restaureringar av de befintliga
byggbestdnden som kvarstar 1 Sverige. Detta nddvindiga upprustningsarbete kommer
ocksé att generera jobb dver hela landet.

"? Hagred, Ulrika och Olsson, Kajsa, Planera Bygga Bo nr 6:2001
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Oka pendlandet

For att minska de regionala obalanserna tror vi att det skulle vara framgingsrikt att
stimulera att manniskor pendlar i hogre utstrickning mellan sin bostad och sitt arbete.
Sverige bestar av cirka 90 arbetsmarknadsregioner, och dven om varje glesbygdsort kan
leva sa ar det viktigt att de 90 fungerar vil. Vart bostadsbestdnd utgor vart lands
viktigaste reala tillgdngar. Av hinsyn till miljon och av ekonomiska skil bor darfor det
befintliga bestdndet utnyttjas vil och hallas vil rustat.

Genom att underlitta pendlandet mellan bostad och arbete kan vi dels utnyttja det
befintliga bestdndet pa ett battre sitt och det ger fler minniskor mojlighet att forverkliga
sina drommar om ett eget hem. Det leder ocksa till storre arbetsmarknadsregioner dér
méinniskor kan vélja mellan fler jobb.

For att fa folk att pendla mer skulle man kunna inféra "maxtaxekort” som giller en
bestamd striacka oavsett inom eller mellan vilka regioner man pendlar. Att infora ett
sadant kort kostar for samhéllet cirka 1 miljard kronor. For att hilla samman Sveriges
regioner, och dessutom gora dem mer effektiva genom specialisering, behovs
omfattande investeringar i vagar, jirnvigar och snabbsparvégar. Ett 6kat resande
innebdr att kvalitén pd infrastrukturen maste oka avsevart.

Ett integrerat synsitt med en sammanhéllen politik med arbetsmarknads-, regional- och
bostadspolitiska inslag kan anses vara den bista végen till att minska de regionala
klyftorna for en effektiv bostadspolitik for hela Sverige.

LO foreslar for att minska bristen pa bostider och minska de regionala skillnaderna;

o att byggande kommer igang ddr det dr brist pa bostdder. Byggande i de vixande
regionerna och restaureringsarbete genererar jobb 6ver hela landet i byggmaterial-
industrin vilket leder till att fler har méjlighet att bo kvar i orter dir befolkningen
idag minskar.

e att investeringsbidraget okar fran 2,5 miljarder kronor till 5 miljarder kronor
under en femdrsperiod — en okning med 500 miljoner kronor drligen - eller att
regeringen undersoker konsekvenserna av att byggmomsen tas bort eller minskas i
motsvarande storlek for oka byggandet av hyresridtter till rimliga priser.

® ait pendlingskort infors som kostar max 500 kronor per mdnad som gor att det gar
att pendla forslagsvis en timme dt vilket hall man vill med buss eller tdg. Det skulle
kosta staten 1 miljard kronor.

® ait kraftiga infrastrukturinvesteringar gors for att ett 6kat pendlingsstod inte ska
vara verkningslost.
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7. Dagens unga pad bostadsmarknaden — hur ska de fd plats?

Ungdomars bostadsforhillanden

Stockholms Stockholms lin Ovriga landet
stad (utom staden)
Osidkra boendeforhédllande | 29 % (26000) 19 % (19000) 19 % (128000)
Mambo 16 % (15000) 31 % (31000) 16 % (110000)
Egen bostad 53 % (48000) 50 % (51000) 63 % (423000)

Unga ménniskor har en sérkilt utsatt situation pa bostadsmarknaden eftersom alla ar
“nya” pa bostadsmarknaden. Detta blir sérskilt tydligt i tider av bostadsbrist. |
Stockholmsomrédet ser vi att en tredjedel bor antingen hos sina fordldrar eller under
osidkra boendeforhallanden. Osékra anstéllningsforhallande leder ocksa till att ménga
yngre har svért att etablera sig pa bostadsmarkanden. Idag &r det vanligt att
bostadsbolagen kréver fast anstdllning for att hyra ut sina ligenheter.

Nastan en fjardedel av Sveriges 20-27 dringar bor i Stockholms lén. En undersékning
visar att bara i Stockholms 14n behovs 65 000 bostdder for unga vuxna — 33 000
hyresligenheter, 16 000 bostadsritter och 16 000 smahus'. I Gvriga riket behovs

126 000 bostéder.

Dyrt for unga

Det ér dyrare att bo for ungdomar 1 Stockholms ldn dér cirka 18 procent betalar dver
4 100 kronor per ménad. Detta kan jdmforas med &vriga landet dér 11 procent betalar
mer #n 4 100 kronor per ménad. And4 bor ungdomar i Stockholm mycket tréingre —
42 procent bor i Stockholms stad 1 hogst 1 rum och kok, vilket kan jamforas med 24
procent i resten av landet.

Enligt en undersokning fran SABO &r 2000, dr mer 4n en femtedel av ungdomarna 1
Stockholm stad inflyttade och har bade hogre utbildning och inkomster 4n ungdomar i
ovriga Sverige. Detta betyder sannolikt att det sker en selektiv inflyttning till
Stockholm. Darfor ar ett 6kat utbud av hyresritter med 14ga ménadskostnader helt
avgorande for att vi inte ska fa en dn mer segregerad huvudstad. Dérfor foreslar vi att
nivan pa investeringsbidragen till vanliga hyresritter hojs.

Hpyresriitten passar unga

Det som ocksé skiljer ungdomar fran andra grupper ar att det dr den grupp som allra
hogst prioriterar att bo i 1genhet. I gruppen 20-29 ar anser ndrmare 30 procent att det ar
mycket angeldget att bo i ligenhet'*. Detta skiljer sig radikalt frén nista dldersgrupp,
30-44 ér, dar endast 7 procent anser det mycket angelédget att fa bo i 1dgenhet. For att
fler ska fa plats 1 storstadsomridenas centrala omrdden — dar manga vill bo - bor det
goras fortitningar och satsas pa att bygga hogt i central ldgen. Dagens ungdomar tycks
inte ha lika starka drdmmar att bo nira naturen, vilket priglat tidigare generationer'”.

" Hyresgistforeningen - Ungas vuxnas boende &r 2001

"* Skanska - Underskning om svenskens 6nskemél om boendet
" SABO 2000 - Framtidens hyresgister
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Undersokningar visar ocksa att dagens unga - morgondagens vuxna - ar flyttfaglar'.
Drygt tre av fyra tinker flytta frdn hemorten efter gymnasiet och ungefar hilften uppger
att de troligen kommer att bo utomlands under en tid.

Pé fragan om hur ungdomar vill bo under studietiden svarar de flesta att de foredrar
hyresritt, 35 procent. Ddremot uppger de att det dr tveksamt om de anser sig ha rad att
bo i en vanlig lagenhet. Mycket tyder pa att studenter inte vill ldgga ned mer pengar pa
bostaden och dirfor dr studentboendet 4nda intressant. For att minska hyreskostnaderna
i nybyggt studentboende tycker LO att dven stddet till studentbostider bor fordubblas
frén nuvarande niva pa 125 miljoner kronor till 250 miljoner kronor per r. Det skulle
innebdra cirka 800 kronor i ldgre hyra per manad.

LO foreslar for de unga pd bostadsmarkanden:

o att statsbidraget for studentbostdider ska fordubblas liksom investeringsbidrag
till hyresritter. Det betyder att stodet till studentbostdder bor fordubblas fran
dagens 125 miljonerna till 250 miljoner kronor per dr.

e att det gors fortdtningar i storstadsomrddena och att det satsas pd att bygga
hogt i centrala ldgen.

' SABO 2000 - Framtidens hyresgister
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8. Finns trangboddhet idag?

Andel barn 10-18 ir som inte har eget rum
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Killa: LO-barnen och boendet

Sedan drygt tio ar tillbaka okar aterigen trdngboddheten i Sverige, fran att under
decennier tillbaka ha minskat. Som exempel kan framhallas att andelen barn som ar
trangbodda har 6kat med 16 procent sedan 1991'7. Men det finns ocks4 stora skillnader
savil mellan klass som mellan regioner som vi ser ovan. 17 procent 10-18-aringarna
som &r barn till arbetare saknar eget rum jamfort med endast 7 procent av barnen till
hogre tjanstemén. Bland SACO-hushallen 1 storstdderna saknar 20 procent eget rum
medan 45 procent av LO-barnen saknar eget rum. Utanfor storstdderna saknar endast 10
procent av SACO-barnen eget rum, medan 25 procent av LO-barnen saknar eget rum.

En av de viktigaste bekvimligheterna i vara bostidder dr utrymmesstandarden. For att
avgora standarden i en bostad anvinds det nagot trubbiga begreppet trangboddhet. LO
anser att det behovs ett officiellt matt for traingboddhet som ska innebéra att varje barn i
skolaldern ska ha ritt till ett eget rum.

Fiirre barnfamiljer i smahus

De forklaringar som finns till att trangboddheten Okat &r dels att andelen barnfamiljer
som bor i sméhus har minskat och dels att det skett en dramatisk 6kning av
boendekostnadernas andel av inkomsten for laginkomsttagare'®, '°. Denna foriandring
har med all sannolikhet lett till att hushall i ldgre inkomstskikt valt att bo trangre.

Att barn saknar eget rum innebér ju ocksa farre kvadratmeter per person. I genomsnitt
har t.ex. ett SACO-hushéll med barn sju kvadratmeter mer per person @n LO-hushallen 1
samma familjesituation.”

" LO - Statistikrapport (andelen barn som ir traingbodda uppgick 1991 till 19 procent, ar 2002
till 21 procent)

" Thurner, Bengt - Boinstitutets arsbok 1999
* LO - Statistikrapport
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Utrymmesstandarden kan dka genom att det byggs fler sméhus och att det byggs
smahus dven med hyresritt. Det dr ocksd viktigt att vid ombyggnation av
bostadsomraden att ldgenheterna vid behov gors om till fler storre lagenheter.

Enligt bostadsforskaren Bengt Turner sa existerar ”Bostadspolitikens blinda flack™ dar
man inte intresserar sig for att breda grupper 1 samhaéllet har fatt 6kade bostadsutgifter
som &ter upp en allt storre andel av inkomsterna. Turner sa for flera &r sedan att "hoga
bostadsutgifter kommer pé sikt att leda till minskad konsumtion och en successiv
kvalitetsanpassning, vilket 6kar skillnaderna i bostadskonsumtion”. I den statistik som
LO tagit fram konstaterar vi att detta monster redan nu blivit tydligt.

LO foreslar for att minska trangboddheten;

o att det officiella mattet for trangboddhet ska innebdra att varje barn i skoldldern ska
ha rditt till ett eget rum
e att det byggs mer hyresrdtter i form av smahus

e att ndr ldgenheter byggs eller renoveras bor det finnas sa mycket storre ldgenheter
att barnen kan ha ett eget rum.
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9. Trygghet — det dr ocksd standard?

Andel barn vars forildrar ar radda att
ga ut pa kvillen

15
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Hogre Tjinsteman, Arbetare
tjdnsteman medel/ldgre

Killa: LO-barnen och boendet

For att {4 ett matt pa boendekvalitet maste ocksa fragor som trygghet védgas in. Det kan
gilla frdgor som att bli utsatt for vald, fran att vdga ga ut eller till risker for inbrott. Vi
kan ovan se att tryggheten skiljer sig mellan barn till arbetare och barn till tjinstemén.
Nastan tre gdnger s manga arbetare med barn ar rddda for att gd ut pa kvillen jamfort
med hogre tjinstemén med barn.

Bostadsomraden med “gott rykte” har ofta en social trygghet som innebér att bade
offentlig och privat service fungerar battre. Det dr ockséa denna sociala trygghet som gor
att priserna pa identiska hus skiljer sig kraftigt mellan bostadsomradena.

De métt man brukar anvidnda fOr att méita hog standard i en bostad 4r om bostaden &r
modern, om familjen dr trangbodd och om man bor i sméhus. De matt som anvinds for
att méta om en bostad dr modern eller inte har helt spelat ut sin roll. Néstan alla bostidder
ar idag moderna. Alla bostdder har i princip varmt vatten, vattenklosett m.m. Daremot
kan det finnas anledning att fundera 6ver om det skulle finnas nya matt som idag visar
om en bostad dr modern eller inte, t.ex. mojlighet till bredbandsuppkoppling eller
tvittmaskin.

Barn i smahus tryggare

Det finns stora skillnader mellan boendeformer nér det giller kdnslan av trygghet. P
frdgan om barnen tror att de skulle fa hjélp av sina grannar vid en olyckshéndelse sa
svarar s& gott som alla som bor i enfamiljshus att de tror att de skulle f4 hjilp. Bland
barnen i flerfamiljshus uppgav en tredjedel att de inte var sikra pa att fa hjilp.*! Samma
sak giller for vuxna — boende i hyrd ldgenhet upplever storre problem én de som bor i
andra bostadsomraden. Nér nya omraden byggs och nir bostadsomridden byggs om é&r
det viktigt att det finns blandade boendeformer for att 6ka tryggheten.

* Ridda barnen — rapport 1997
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Enligt Hyresgisternas Riksforbund har var femte svensk som bor 1 hyreshus ként sig
rddd eller otrygg 1 sitt bostadsomride. Vi tror att blandade boendeformer kan vara ett
sdtt att Oka trygghen sérskilt viktigt ar detta att tdnka pa ndr fortitningar gors.

De som ér mest oroliga for vald och brott &r kvinnor — fast de dr minst drabbade. Minst
oroliga dr yngre min, vilka faktiskt 4r de som drabbas mest*>. Det har visat sig att den
lokala problemnivan, med exempelvis myndigheter och polis, ordningsstorningar, i hog
grad paverkar upplevelsen av trygghet i det egna bostadsomrédet. Det innebér att
brottsbekdmpning paverkar inte bara antalet brott utan ocksa trivseln i omradet. Idag ar
det en klassfrdga vilka som kénner trygghet i sitt bostadsomrade — darfor &r det oerhort
viktigt att bekdmpa brottligheten i fororterna. Miljonprogrammet stér infor en
kommande restaurering och da bor trygghet vara ett ledord.

LO foreslar for att mdita och forbiittra boendekvalitén:

e att vid nybyggnation och renoveringar strdva efter att omrdadena ska ha
blandade boendeformer

e att nya mdtt tas fram av SCB for att mdta om en bostad dr modern; denna bor
omfatta exempelvis bostadsutrustning som tvitt- & diskmaskin, men ocksa
tillgdang till gemensamhetsutrymmen, miljostandard och IT-teknik, men ocksd
begrepp som boendedemokrati

o att tryggheten mdts vid bedomningar om boendekvalitet.

# Malm, Ulf kommunikation AB - Trygghet och sikerhet i Gunnared
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10. Hallbart boende

Storningar i flerbostadsbus
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Kalla: Att bygga om Sverige, Lars-Olof Pettersson

Lubbe Nordstrom chockerade det politiska etablissemanget med boken “Lortsverige”
frén ar 1938 dar han lyfte upp boendemiljon — han skrev om fukt, vigglus, mogel och
smuts i vira bostdder”. Han tog ocksa upp sambandet mellan bostadens beskaffenhet
och méanniskors hélsa i fysisk och psykisk bemérkelse. Detta dr fragor som ér lika
aktuella idag. Vem kénner inte igen problemen som redovisas i diagrammet ovan med
14 procent som stors av trafikbuller, 6ver 5 procent stors av ventilationen och lika
ménga stors av hissen.

Ekologiskt hallbart boende

Att bostéder fortfarande gor oss sjuka och att jordens resurser ar dndliga har lett till
slutsatserna om att byggandet och boendet maste vara héllbart och dir vara uttag av
resurser fran jorden balanseras av vara insittningar. Hushallen méste se 6ver sin
energiforbrukning. Bara det faktum att hushallen blir allt mindre gor att
energianvindningen per person 6kar**. Idag sker ocksa en allt hogre
“tomgangsforbrukning”, d.v.s. maskiner star pd nér vi inte anvinder dem, t.ex. datorn,
TV:n och ventilationen. Elmaétare &r idag individuella vilket 6kat medvetenheten om
elforbrukningen. Idag provas ocksé individuella vattenmétare for att minska
vattenforbrukningen.

Déaremot motverkar fastighetsskatten pa smahus nér husidgaren ska bygga om huset s
att det blir mer ekologiskt. T. ex. ger forbittringar som insdttande av treglasfonster och
jordvdrme ett hojt viarde pa fastigheten, vilket medfor 6kad fastighetsskatt. Vi anser att
forbattringar av en fastighet ur ett ekologiskt perspektiv inte borde paverka fastighets-
skatten.

* Nordstrom, Ludvig - Lortsverige
* Borg, Nils - Att bygga om Sverige
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Miljon i boendet bestar av flera aspekter. Det handlar om brister i inomhusmiljon som
g0r att manga méar daligt — fukt, mogel, dalig ventilation &r sddant som ofta orsakar
problem. 1970-talets typmiljo med trender som vévtapeter, heltickningsmattor parallellt
med folkkampanjer for att spara hushéllsel i kombination med nya experimentella
byggmaterial gav det vi idag kallar sjuka hus och som sannolikt bidragit lett till dagens
”allergiboom” hos vara barn.

Val av byggmaterial och byggteknik dr avgorande for om de hus som byggs ska vara
sunda miljoer att leva i. Ett miljovénligt och kretsloppsanpassat boende stiller krav pa
material, farger, installationer och utrustning som anvénds savél inom- som utomhus.
Byggmetoder och materialval ska ocksa goras pa ett sitt, som bidrar till att reducera
effekterna av en av vér tids 6desfrégor; bruket av dndliga naturresurser for att pa s sétt
minska utsldppen av vixthusgaser.

Léagenheters inomhusmiljo ska regelbundet inventeras och deklareras betréffande
luftkvalitet, luftvixling, temperatur, ljudnivaer och radonhalt. Samhallet maste ocksa
genom lagstiftning garantera sunda, sékra och bra bostidder och boendemiljoer.

Den tekniska hallbarheten

Den tekniska hallbarheten handlar om hur vi kan utforma tekniker och material sa att de
haller ldnge, men ocksa klarar krav pa dtervinning och energiférbrukning. Gar det att
hitta nya material, tillverkningsmetoder och teknik som minskar miljopéverkan? Gér det
att hitta sitt att utforma tekniken sa att vi manniskor ér beredda att varda den och
forldnga livstiden for den? Vad krivs da av anvindarvinlighet och anpassning till véara
behov av skonhet?

Bygg- och anliggningssektorn svarar for 40 procent av koldioxidutslippen®. Bara detta
talar for att mycket kvarstar att gora nér det géller energieffektiva I6sningar och att
bruket av fornyelsebara ravaror maste dka. Detta maste stillas i relation till en minskad
forbrukning av dndliga resurser som metaller och plaster. Exempelvis forbrukar nya
vitvaror som kylar och frysar 50 procent mindre dn en dldre modeller. Det vore rimligt
att stimulera hushallen att byta ut sina vitvaror som slukar mycket energi genom att
hushéllen fér en skrotningspremie nér de ldmnar in ett gammalt frys- eller kylskap.

LO foreslar for ett mer "hdllbart boende”:

e att ekologiska kunskaper fd ett storre utrymme i utbildningarna for byggare
och arkitekter och designers— ekologiska kunskaper ska genomsyra hela
processen fran ritbord till firdig produkt.

o att det sker effektiviseringar av energianvindningen genom bland annat 6kad
kunskap om var och ens ansvar for energiférbrukningen.

e att det infors en skrotningspremie for dldre vitvaror.

e att forbdttringar i smdhus ur ett ekologiskt perspektiv inte borde pdverka

fastighetsskatten.

att krav pa miljédeklarationer och miljécertifiering for byggnader infors.

* Regeringens klimatproposition 2001/02:55
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11. Allmédnnyttans roll i 2000-talets Sverige

Utvecklingen av inkomster och hyresriitter i
Stockholms innerstad

100 -\I\ o —=— Sa hir mycket tjanar

90 130000 de sombor utanfor
2 g0 \\ 110000 — tullarna jamfort med
3 ~y = de innanfor tullarna
S)
= 70 90000 = .
= —&— Antal hyresritter

60 70000 innerstaden

50 1 1 50000
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Kalla: SCB, USK och egna berékningar

Innerstaden 1 framforallt Stockholm har blivit ett allt mer homogent omrade dér unga
vilutbildade hoginkomsttagare dominerar hushallsbilden. Diagrammet visar att for 20 ar
sedan tjinade de som bodde innanfor tullarna 1 Stockholms stad ungefar samma som de
som bodde utanfor tullarna. Idag har bilden fordndrats radikalt. Idag tjinar de som bor
utanfor tullarna 75 procent av genomsnittsinkomsten for en person som bor innanfor
tullarna. Denna utveckling har skett samtidigt som antalet hyresrétter i Stockholms
innerstad har minskat fran drygt 126 000, 1979, till 97 000 ar 2000.

Typhushallet 1 hyresrétt &r ensamstdende utan barn, men merparten av ensamstaende
med barn bor ocksa i hyresritt. Drygt 35 procent av LO-familjerna med barn bor i
hyresritt. Andelen LO-familjer med barn som bor i hyresritt dr dubbelt s& hog som
andelen SACO-familjer med barn som bor i hyresritt.

Attraktiv hyresriitt
En utgéngspunkt i svensk bostadspolitik dr att hyresritten ska vara en attraktiv
boendeform for stora grupper i samhéllet. I stort har detta varit framgangsrikt.

Dagens utforsdljning av allménnyttan och omvandlingen av privata hyresrétter till
bostadsratter 1 framforallt storstadsomradena leder till en mycket mer uppdelad
bostadsmarknad. Dértill kommer att det som byggs ocksa bara dr bostadsritter.

Detta ér olyckligt ndr mycket tyder pa att hyresritten som boendeform kommer att
efterfragas i storre utstrickning #n tidigare. Okad rorlighet pa arbetsmarknaden,
valfrihet i studier, internationellt utbyte dr négra av faktorerna som tyder pa ett vixande
behov av boende 1 hyresritt.

Vi maéste nu sétta in atgiarder for att bromsa denna utveckling. Risken ar annars stor att
hyresritter i slutdndan blir en boendeform enbart for de sdmst stéllda.
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Utvecklingen med férre och farre hyresritter kan leda till att staten kommer att bli
tvungen att uppfora ett nytt bestind med ej vinstgivande foretag, denna gang skyddat
fran markandskonkurrens, med stora subventioner och tillgédngligt endast for de
fattigaste hushéllen.

Idag sker en omfattande ”svart” handel av hyresritter. Fastighetsdgare har sma
mojligheter att kontrollera bytesaffarer. For att undvika att pengar och kontakter far
styra hyresmarknaden &r det viktigt med vél fungerande bostadsférmedlingar dir ocksa
privata hyresvérdar tycker att det &r intressant att limna lagenheter. Men det behdvs
ocksé en dversyn av handeln med hyresritter och en d6kad kontroll fran berérda
myndigheter.

Allménnyttans framtid

Allméannyttan har givits en sdrskild roll 1 bruksvérdessystemet dér deras hyressdttning ar
normerande. LO anser att det dr viktigt att bruksvérdessystemet finns kvar for att skydda
hyresgister mot hyreshdjningar nir efterfragan dkar och att samma regler géller for
bade privat och offentligt 4gda fastigheter.

Bruksvérdessystemet skyddar inte mot hdjningar nir vissa kostnader stiger pé kort sikt,
men leder till att fastighetsigare inte kan ta ut for stora vinster. Reglerna fungerar ocksa
som ett skydd for ekonomiskt svaga hushall.

Vi anser att de allménnyttiga foretagen ska drivas utan vinstintresse. Ett boendealterna-
tiv som dr fritt frdn spekulation ger de som bor 1 hyresrétt samma mojlighet att bo till
sjdlvkostnad som de grupper som med kapitalinsats har mojlighet att vélja eget hem.

Det ska vara en sjdlvklarhet att den kommun som har ett allmannyttigt bostadsforetag
maste utnyttja det som ett instrument for de bostadspolitiska ambitionerna och inte som
ett foretag som agerar p4 samma sitt som andra fastighetsforetag. Kommunerna ska
aven 1 fortsattningen fullgora sina skyldigheter i bostadspolitiken. Staten svarar for
legala och finansiella mojligheter och kommunerna tillsammans med andra aktorer for
att ta fram de bostdder som behdvs.

Allméannyttan bor arbeta mer med boinflytande &n idag och hyresgisterna maste fa
storre mojlighet att skota sig sjdlva. Det dr en paradox att hushéall med de l4gsta
inkomsterna ar overrepresenterade i hyresrdtt med hog servicegrad, samtidigt som
hushéll med hég inkomst dr Gverrepresenterade i egna hem med 14g servicegrad. Det har
ocksé visat sig att ndr hyresgéster overtar skotseln minskar skadegorelsen radikalt,
trivseln 6kar och omradet blir socialt mycket stabilare.

Regeringen har lagt fram ett lagforslag sé att andra &n kommuner kan vara helt eller
delvis dgare av allmédnnyttiga bostadsforetag. Tanken dr att andra dgare till
bostadsforetag med allménnyttiga mal och begrinsat vinstintresse ska kunna kallas
allménnytta.

En annan delvis ny form av hyresréitt ar kooperativ hyresrétt. I detta fall forvaltar och

skoter kooperativet fastigheten och ju mer hyresgésterna véljer att gora sjdlva desto mer
kan hyreskostnaderna pressas ner. For att fa hyra en ldgenhet krévs att du blir medlem 1
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foreningen och i de flesta fall ocksé betalar en smérre insats. Den dag du flyttar far du
insatsen tillbaka. Du kan alltsa inte silja och tjina pengar pd lagenheten. LO anser att
den kooperativa hyresritten dr en bra boendeform och det dr mycket bra att regeringen
nu ldmnar investeringsbidrag vid byggande av kooperativ hyresritt.

Dessa nya former av hyresritt kan erbjuda ett stort inflytande f6r de boende och 1
kooperativ hyresritt undviks en stor egen kapitalinsats och som &tminstone i
Overhettade storstadsomriden létt leder till spekulation och hoga priser.

LO foreslar for att stirka allminnyttan:

e att mojligheterna ska oka till viss del av sjdlvforvaltning for hyresgdsterna
e att det krdvs en 6versyn av handeln med hyresrdtter och en okad kontroll frdn
berorda myndigheter.
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12. Det kan vi gora dt miljonprogrammets bostadsomrdiden

Miljonprogrammet

Flerfamiljshus
m brister

Flerfamiljs husQ

Smahus

\ [V

Bostadsritt

Kalla: Joran Lindvall

Miljonprogrammet dr bendmningen pa de bostdder och bostadsomraden som
producerades under aren 1965-74. Syftet var att bygga bort de svéarartade problemen
med trdngboddhet och social misér som radde i datidens bostadsomraden.

Merparten av miljonprogrammets bostéder uppvisar en god standard och manga
bostadsomraden har inte haft nagra problem. Men det dr ett faktum att cirka en tredjedel
av de hyresritter som byggdes under miljonprogrammet har problem — och mycket av
problemen &r sociala — har samhallet ett stort ansvar for att det sker forbéttringar 1 dessa
bostadsomriden.

Miljonprogrammet - en klassfraga

Det ér 1 hogsta grad en klassfraga att rétta till miljonprogramsomradenas problem. En
stor majoritet av dem som bor hdr dr LO-hushéll. Ménga som flyttar till storstads-
omradena och har laga inkomster blir ocksa hianvisade till dessa bostadsomraden. Det &r
bostadsmiljoer som pé sina hall &r hart slitna, starkt segregerade och pé andra sitt
eftersatta i1 forhallandet till vilfardssamhaéllets bostadsideal.

Det dr i omraden som domineras av hyresritter, ofta i allmdnnyttan, som problemen ofta
uppstatt. Pa vissa hall har det funnits stora brister i hur den l6pande forvaltningen varit
organiserad och skotts.

Arkitekturen 1 miljonprogrammets flerbostadshus har diskuterats flitigt och pd manga
stdllen dr arkitekturen bristfallig, men lagenheterna &r néstan alltid av god kvalitet. Stora
brister finns ddremot i den yttre miljon. Manga omraden har ocksé brist pa normal
sambhéllservice, butiker for vardaglig handel, lokaler f6r kultur- och ungdomsverksam-
het, kommunikationer och det stadslika livets mangfald. Manga omraden har helt saknat
arbetsplatser och verksamheter vilket gjort omrédena till ensidiga bostadsomraden, eller
sovstdder, om man sa vill.
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Flytta ut staden

En av de riktigt stora och delvis mycket svéra frdgorna géller omradenas brist pd en god
stadsmiljo. Nar efterkrigstidens fororter tillkom var de avsedda for svenskar som
flyttade fran landet eller mindre orter till stdder och storstdder. Som den befolkning
praglad av bondelivet vi var, tog vi mycket natur med oss till staden, betydligt mer &n i
lander déir det stadslivet ldnge hort till kulturen. For ménga ungdomar dr det innerstaden
och stadslika fororter som géiller. Ménga fororter uppfattas som allt for glesa och precis
sa ensidiga, trékiga och utarmade som de ofta &r.

For att fa en bestdende utveckling i efterkrigstidens fororter bor dessa miljoer tillforas
nya kvaliteter i form av 6kad méngfald och stadsmaissig identitet. Detta gér inte att gora
1 alla omrdden och det vore att inge falska férhoppningar om man pastér att alla férorter
kan bli som stddernas centrala delar. Men det gar att gora mycket for att bygga en titare
och mer stadslik struktur och miljo.

Vad vi kan gora

Totalt cirka en halv miljon ldgenheter i miljonprogrammet ar hyresrétt. Av dessa har
cirka en tredjedel brister som medverkat till att de utvecklats till problemomréden.
Ungefidr hélften av dessa ligger i de tre storstadsregionerna eller i andra tillvaxtstiader.
Totalt ror det sig om drygt 80 000 bostéder fordelade pa ett stort antal bostadsomréden.

Manga av dessa omraden, men langt ifrdn alla, har varit foremal {or tgédrder av olika
slag. Endast i fa fall har resultatet blivit bestaende. Néstan hela bestandet, uppskatt-
ningsvis 70 000 ldgenheter, dr 1 behov av insatser.

Det handlar néstan alltid om att atgérda eftersatt underhall men ocksa om
standardhojande atgérder: installation av hissar, nya balkonger, effektivare
nértvittstugor, forbattrad energihushallning, installation av modern teknologi for IT,
upprustning av mark och vegetation m.m.

Det kan ocksa handla om att rusta och utveckla ndrmiljon i skolor och daghem, butiker
och samlingslokaler. Men ocksé att tillféra omradena ytterligare bostédder och nya
arbetsplatser for att stiarka den urbana miljon, 6ka méngfalden och tillskapa nya
kvaliteter 1 form av samlingslokaler for ungdomar, servicehus for éldre, ett rikare utbud
av butiker, restauranger och kulturell verksamhet.

Det ér viktigt att fordndringarna gors med mycket god forankring i det lokala samhallet.
Boende méste vara med och fatta besluten. Kommunerna och bostadsbolagen maste
engagera sig i utvecklingsarbetet och bemdda sig om att de boende kan delta i
planeringsarbetet. LO tycker att ett nytt statligt stod bor ges och 1 huvudsak inriktas pa
att hjélpa till med planeringsarbetet.

Stodet bor darfor ges till de tidiga skedena 1 utvecklingsprocessen och ses som en
”morot” for att genomfora en ordentlig planering och férankring. For sjilva

genomforandet finns det andra system som kan fungera dven i dessa omraden.

Att pa sikt och med bestdende effekt dtgdrda miljonprogramsomraden med problem och
bristfallig arkitektur, kommer att innebéra investeringar pa cirka 35 miljarder kronor
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enbart for sjidlva bostdderna och bostadshusen. Da handlar det om cirka 70 000 lagen-
heter med ett investeringsbelopp pé 1 genomsnitt en halv miljon kronor per ldgenhet.
Dartill kommer investeringar for gemensamma delar av byggnaderna, for ndrmiljon och
vegetationen, for skolor och daghem samt olika centrumfunktioner. Omfattningen av
dessa investeringar uppgar troligen till ytterligare 35 miljarder kronor — sammantaget 70
miljarder kronor. Och da &r investeringar for helt nytillkommande bebyggelse for nya
bostéder och eventuella arbetslokaler m.m. inte medriknade.

De tidiga planeringsatgirder som ett nytt stod ska inriktas pa att betala och gora till
”morot” bor kunna uppskattas till cirka 5 procent av den totala investeringen vilket
innebdr att stodpaketet behdver uppga till 3,5 miljarder kronor.

Béade kommunen, berdrda bostadsbolag och de boende méste vara engagerade och
uppritta en beskrivning for de mal som man vill stilla upp och den planering som man
tanker genomfora. Kommunen bor sta som sdokande och medelsforvaltare. En tredjedel
av beviljat belopp bor betalas ut direkt efter beslut, en tredjedel sedan hélften av
planeringen har genomforts och rapporterats samt en tredjedel sedan planeringen har
slutforts.

Eftersom processen blir ldngsam och troligen stricker sig till ett genomférande dver
minst 10 ar, kommer medelsbehovet att uppga till 350 miljoner kronor per ar med forsta
utbetalning ett eller tva ar efter beslut.

LO foreslar att en upprustning av miljonprogramsomrddena ska ske:

o Staten ska ldmna stod till upprustning och utveckling av sadana delar av
miljonprogrammets bostdder ddir befolkningen har socioekonomiska problem och
bebyggelsen uppvisar tydliga brister med avseende pd underhall och/eller urban
miljo.

o Stodet ska ha karaktdren av bidrag till sadan planering av upprustning och
utveckling att de boende blir verkligt medverkande i beredning och beslut. Ddr sa dr
lampligt ska underhdllsdtgdrderna kunna forenas med tillskapande av nya bostdder
och/eller annan bebyggelse pa ett sdtt som framjar omrddets urbana utveckling.

o Stodet ska sokas av kommun i samrad med det eller de fastighetsbolag som berérs
av dtgdrderna samt foretrddare for de boende. Stédet ska vara forenat med foljande
villkor:

- En overgripande plan for hela omradets utveckling ska finnas utarbetad
av kommunen i samrdd med berdrda fastighetsbolag och boende.

- Fastighetsbolagen ska vara organiserade sa att de boende inom omrddet
har ett avgérande inflytande over de foreslagna dtgdarderna, deras genom-
forande och deras framtida forvaltning.
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13. Egna hem - ir boendeformen forbehdllen rika hushall?

Disponibel inkomst i kronor per ar
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50000
0
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Kalla: LO:s statistkrapport

Det typiska hushallet for boende 1 sméhus dr sammanboende utan barn, men smahus-
boende dominerar dven i merparten av hushall med gifta/samboende med barn. Den
disponibla inkomsten for hushall som bor i sméhus har 6kat mycket mer én for boende i
lagenhet™®. Ar 1982 tjanade hushall som bor i smahus 63 procent mer &n de boende i
hyresritt, idag tjdnar de boende 1 smahus 76 procent mer.

Hela 88 procenten av barn till hdgre tjdnsteman bor i smdhus medan motsvarande siffra
for barn till arbetare uppgar till 62 procent. Bland barn till ensamstaende och barn till
fordldrar fodda i annat land dn Sverige dr andelen boende 1 sméhus vésentligt lagre;
endast 25 procent av barn till arbetarforidldrar fodda i annat land @n Sverige bor i
smahus.

De flesta barnfamiljer onskar att bo i sméhus och darfor ar det ett problem att fa idag
har rdd. Skillnaderna mellan vilka familjer som édger sin bostad har 6kat de senaste 30
aren. 1968 dgde 19 procent fler tjanstemdn an arbetare sitt hus jamfort med ar 2000 da
26 procent av tjanstemannen 4n arbetare dgde sitt hus®’.

Folk bor kvar

Vi kan se tva tydliga tendenser p4 smdhusmarknaden. For det forsta att andelen
barnfamiljer som bor i smihus har minskat och for det andra att de som bor 1 smahus
idag har markant hogre inkomster i férhallande till andra boendegrupper.

Detta beror pé ett antal faktorer. Trots att barnen &r utflugna véljer manga par utan barn
att bor kvar 1 sina sméhus. Till det kommer att det i storstadsomrédena varit extremt dyrt
att kopa smahus vilket sannolikt innebér att endast hushdll med hoga inkomster som
kunnat kdpa smahus. Tendenserna i smahusboendet forstirktes dértill av krisen under
1990-talet, med sénkta boendesubventioner och minskade bostadsbidrag, vilket innebar
att minga ldginkomsttagare tvingades lamna sina sméhus.

* LOs statisktikrapport
¥ LO-barnen och boendet
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Stod for egna hem

For att fler unga familjer ska ha mojlighet att bo smahus behovs nagon form av stod for
kop av egna hem. Vi tror att ett egnahemslén skulle kunna vara positivt. Med ett
egnahemsldn menar vi ett 1an med som garanteras av staten och som har ndgon form av
subventionerad rénta.

Egnahemslén skulle 1 forsta hand beviljas unga méinniskor i familjebildande aldrar,
antingen for att finansiera ett nybygge, for att kopa en bostadsritt eller for att kopa ett
aldre hus. Huvudargumenten for att denna grupp skulle behdva tillgéng till egnahemslan
ar framforallt att inkomstutvecklingen for unga vuxna har varit mycket svag sedan
borjan av 1970-talet. For 20-24-aringar var den taxerade inkomsten 1997 (i fast
penningvirde) till och med ldgre &n 1974,

Ett annat viktigt skl ar givetvis att gruppen unga vuxna som i sina beslut om eventuell
familjebildning som i praktiken avgodr Sveriges demografiska framtid. Om de flesta i en
generation av brist pa mojligheter till ett vettigt boende skjuter pa familjebildningen till
efter 30-arsaldern sa innebdr det med stor sikerhet att kvinnor i genomsnitt foder férre
an tva barn.

Vill samhillet undvika de problem som uppstér vid ett langvarigt 1agt barnafédande
finns det darfor skal for staten att se till att inte forhdllanden pé bostadsmarknaden
forhindrar mojligheter till tidigare familjebildning.

Losningen skulle darfor vara att staten gar in med ett laneerbjudande till unga vuxna i
syfte att erbjuda dem mgjligheten till en bra bostad. Samtidigt 4r kravet givetvis en
aterbetalning inom 10-20 ar ndr den ekonomiska situationen oftast ser battre ut.

En sddan ldneform skulle alltsa inte innebéra att man egentligen subventionerar boendet.
Istéllet gdr staten in och stér for en omfordelning 6ver livscykeln.

Sérskilt utformade statliga egnahemslan for unga kan sammanfattningsvis motiveras av
foljande faktiska forhallanden: (a) Unga hushall utgor en grupp som har haft en extremt
svag ekonomisk utveckling (b) En allmin subvention riskerar alltid att helt och hallet
tillfalla byggforetag, vilket inte sjélvklart om subventionen bara riktas till en sirskild
aldersgrupp. (c) En ldngsiktig befolkningsutveckling som leder till tidigare familje-
bildning (d) Ett riktat stod forbehallet de unga blir mer kostnadseffektivt dn ett generellt
stod. Jamfort med andra selektiva stod ar ett aldersbaserat stod dértill relativt enkelt att
administrera och innebir diarutover inte ndgra marginaleffekter.

12,8 miljarder kronor per &r kostar lanet fullt utbyggt.*?Om systemet fasas in, t. ex.
genom att det utlanade beloppet inte far 6ka med mer dn 50 miljarder per ar s skulle

* Johansson, Mats. Uppsala Universitet. Medelinkomst i aldersgrupper.
%% D4 har vi riknat med 100 tusen per drskull, 2 procentenheter ligre rinta som trappas ned, 80procent
utnyttjande. Fullt utbyggd skulle hela systemet omfatta en utlaning pa 1064 milliarder.
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man efter tre a&r komma upp i en tickningsgrad pa 10 procent till en subventionskostnad

pé 1,6 miljarder kronor.

Om rinta efter subvention skulle ligga pa 4 procent och med dagens ranteavdragen sé blir
arsrantan pa 1 miljon 28 000 kronor per &r. Utan subvention skulle nettordntekostnaden bli
42 000 kronor per ar. Subventionens effekt pa bostadskostnaden &r alltsé inte obetydlig. Det
skiljer mellan en réntekostnad pa 2 333 kronor per ménad enlig vrt egna hemslén och 3 500
kronor idag — en sédnkning av boendekostnaderna med drygt 1 000 kronor per manad.

LO foreslar for att fler ska kunna bo i smahus;

o Att en statlig garanti med en subventionerad rdinta infors, ddir subventionen trappas
ned med stigande dlder for att t.ex. vid 45 ar vara helt borta (garantin ligger kvar).

o Attalla fran t.ex. 25 dar far lan om man vill att man i normalfallet ska skaffa sig en
hogskoleutbildning innan man bildar familj. Annars kan man ha 18 ar (och avslutad
gymnasieutbildning) som nedre grdns.

o Att man far lana max 500 000 kr per person. Ett alternativ dr att det mojliga
ldnebeloppet okas fran 100 000 kr vid 18 ars alder till 500 000 kr vid 28 drs dlder.

o Att lanen ska ges mot sikerhet i bostadsrditt eller smdhus. Individerna ska vilja

sjdlva om de vill ga ihop tva och tvd och kopa bostad eller képa en bostad
individuellt.

30 Forutsattningen r att utlaning fordelas jamt Gver alla beréttigade. Om det blir fler 1an i dldrar dér
subventionen dr hog dkar kostnaden.
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14.LOs bostadspolitiska program

LO foreslar for att minska kostnaderna for boendet;

att byggkostnadsforum ska fa en permanent och mer aktiv roll bland annat med att

folja upp konkurrenssituationen pa markanden och belysa byggkostnaderna.

att det industrialiserade byggandet utvecklas med sdrskilt utformade krav pa
variation och arkitektoniska virden

att kommunerna genom sina bostadsbolag ska vara aktiva upphandlare, t.ex. genom
att dela upp storre byggprojekt 6ppnas maojligheter for nya aktérer pda
byggmarknaden

att kommunerna tillhandahaller mark vid nyproduktion av hyresrdtter i
allmdnnyttan genom tomtrdtt som ska vara kostnadsfri de forsta dren

att kommunerna genom sina bostadsbolag i en region slar sig samman och
upptrdider som byggherrar och forvaltar gemensamt for att sprida ekonomiska
risktagandet

att intdikterna fran fastighetsskatten ska ga till kommunerna de tjugo forsta daren vid
nybyggnation. Finansiering ska ske genom att staten betalar tillbaka motsvarande
summa i form av ett statsbidrag

att kommunerna ska efterstrdva sdinkta kostnader for mark- och

anslutningsavgifter, infrastruktur m.m. som fordyrar byggkostnaderna

att staten ska oka stodet till kommunerna for att sanera miljoforstord byggbar mark
att byggbranschen och staten satsar mer pengar inom byggforskningen.

LO foreslar for att minska bristen pd bostider och minska de regionala skillnaderna;

att byggande kommer igdng ddr det dr brist pd bostdder. Byggande i de vixande
regionerna och restaureringsarbete genererar jobb éver hela landet i
byggmaterialindustrin vilket leder till att fler har mojlighet att bo kvar i orter ddr
befolkningen idag minskar.

att investeringsbidraget okar fran 2,5 miljarder kronor till 5 miljarder kronor — en
okning med 500 miljoner kronor drligen - eller att regeringen underséker
konsekvenserna av att byggmomsen tas bort eller minskas i motsvarande storlek for
oka byggandet av hyresrdtter till rimliga priser.

att pendlingskort infors som kostar max 500 kronor per mdanad som gor att det gar
att pendla forslagsvis en timme at vilket hall man vill med buss eller tdg. Det skulle
kosta staten 1 miljard kronor.

att kraftiga infrastrukturinvesteringar gors for att ett okat pendlingsstod inte ska
vara verkningslost.
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LO foreslar for de unga pd bostadsmarkanden:

o att statsbidraget for studentbostdider ska fordubblas liksom investeringsbidrag
till hyresritter. Det betyder att stodet till studentbostdder bor fordubblas fran
dagens 125 miljonerna till 250 miljoner kronor per dr

e att det gors fortdtningar i storstadsomrddena och att det satsas pd att bygga
hogt i centrala ldgen.

LO foreslar for att minska trangboddheten;

e att det officiella mattet for trangboddhet ska innebdra att varje barn i skolaldern ska
ha rdtt till ett eget rum

e att det byggs mer hyresrdtter i form av smdahus

o att ndr ldgenheter byggs eller renoveras bor det finnas sa mycket storre ldgenheter
att barnen kan ha ett eget rum.

LO foreslar for att miita och forbdttra boendekvalitén:

e att vid nybyggnation och renoveringar striva efter att omrddena ska ha
blandade boendeformer

e att nya mdtt tas fram av SCB for att mdta om en bostad dr modern, denna bor
omfatta exempelvis bostadsutrustning som tvdtt- & diskmaskin, men ocksd
tillgdang till gemensamhetsutrymmen, miljostandard och IT-teknik, men ocksd
begrepp som boendedemokrati

o att tryggheten mdts vid bedomningar om boendekvalitet.

LO foreslar for ett mer “hallbart boende”:

o att ekologiska kunskaper fd ett storre utrymme i utbildningarna for byggare
och arkitekter och designers— ekologiska kunskaper ska genomsyra hela
processen frdn ritbord till firdig produkt

o att det sker effektiviseringar av energianvindningen genom bland annat 6kad
kunskap om var och ens ansvar for energiforbrukningen

e att det infors en skrotningspremie for dldre vitvaror

e att forbdttringar i smdahus ur ett ekologiskt perspektiv inte borde paverka
fastighetsskatten

att krav pa miljodeklarationer och miljocertifiering for byggnader infors.

LO foreslar for att stirka allminnyttan:

o att mojligheterna ska oka till viss del av sjdlvforvaltning for hyresgdsterna
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e att det krdvs en 6versyn av handeln med hyresrdtter och en okad kontroll frdn
berorda myndigheter.

LO foreslir att en upprustning av miljonprogramsomrddena ska ske:

o Staten ska ldmna stod till upprustning och utveckling av sadana delar av
miljonprogrammets bostdder dir befolkningen har socioekonomiska problem och
bebyggelsen uppvisar tydliga brister med avseende pa underhdll och/eller urban
miljo.

o Stodet ska ha karaktdren av bidrag till sadan planering av upprustning och
utveckling att de boende blir verkligt medverkande i beredning och beslut. Ddr sa
dr lampligt ska underhallsdtgdarderna kunna forenas med tillskapande av nya
bostdder och/eller annan bebyggelse pd ett sdtt som framjar omrddets urbana
utveckling.

o Stodet ska sokas av kommun i samrad med det eller de fastighetsbolag som berérs
av dtgdrderna samt foretrddare for de boende. Stodet ska vara forenat med foljande
villkor:

- En overgripande plan for hela omradets utveckling ska finnas utarbetad

av kommunen i samrdd med berdrda fastighetsbolag och boende.

- Fastighetsbolagen ska vara organiserade sa att de boende inom omrddet
har ett avgérande inflytande over de foreslagna dtgdarderna, deras genom-
forande och deras framtida forvaltning.

LO foreslar for att fler ska kunna bo i smdhus;

o Att en statlig garanti med en subventionerad rdnta infors, ddr subventionen trappas
ned med stigande dlder for att t ex vid 45 ar vara helt borta (garantin ligger kvar).

o Attalla fran tex. 25 dar far lan om man vill att man i normalfallet ska skaffa sig en
hogskoleutbildning innan man bildar familj. Annars kan man ha 18 dr (och avslutad
gymnasieutbildning) som nedre grdns.

o Attt man far ldna max 500 000 kr per person. Ett alternativ dr att det mojliga
ldnebeloppet okas fran 100 000 kr vid 18 ars alder till 500 000 kr vid 28 drs dlder.

o Att lanen ska ges mot sdkerhet i bostadsrditt eller smdahus. Individerna ska vilja
sjdalva om de vill gd ihop tvd och tvd och képa bostad eller képa en bostad
individuellt.
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