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jamlikheten i Sverige har vuxit under ling tid. Samma ménster

aterfinns i de flesta jaimfoérbara lander. De vixande klyftorna

har stora konsekvenser; fé6r demokratin, fé6r sammanhallningen
i samhallet och for den enskilda ménniskans makt och méjligheter.

Det dr bakgrunden till att LO-kongressen 2016 beslutade att tillsitta
jamlikhetsutredningen. Syftet ar att beskriva ojamlikhetens framvixt
och konsekvenser, forstd vad det ir som driver den och att ta fram fér-
slag pa hur jamlikheten kan 6ka. Utredningen ska resultera i en slut-
rapport till LOs kongress 2020 och ett antal underlagsrapporter innan
dess, varav denna ir en.

Min férhoppning ir att denna rapport tillsammans med jamlikhets-
utredningens dvriga material ska bidra till en debatt om jimlikhetens
betydelse och hur vi nar ett Sverige med avsevirt mindre klyftor &n i
dag, dér alla minniskor far komma till sin fulla ritt.
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Sammanfattning

DENNA RAPPORT SAMMANSTALLER mdjligheterna att hyra eller kopa ett
boende for ett antal typhushall, tinkta att finga mangfalden av van-
liga hushéll i Sverige. Hushéllens boendesituation analyseras med hjilp
av officiell statistik 6ver inkomster, hyror, priser kotider och officiella
riktlinjer 6ver bostadsbehov. Resultaten visar att boendesituationen &r
problematisk fér manga grupper. Att flytta for arbete, relationer el-
ler pa grund av nya familjeomsténdigheter visar sig vara svart for flera
hushall, dven sammanboende med normala inkomster. Situationen ar
dock virst fér ensamstdende hushéll som behéver férindra sitt boende.
De moter 1dnga kétider till hyresritter och avslag frdn bankerna dven
om de skulle kunna spara ihop till handpenningen. Handpenningen ir,
dven i de fall ett hushall tillats 18na, svar att spara ihop till da det kraver
13g konsumtion 6ver flera ar.
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1. Inledning

BOSTADSBRIST RADER I sVERIGE. Enligt Boverket anger 243 av landets 2go
kommuner att det rader brist pé bostdder i kommunen, en 6kning med
120 kommuner sedan 2013. Samtidigt har priserna pa bostider 6kat under
lang tid.' Aven bostadshyrorna har 6kat ngot. En vixande bostadsbrist
leder till att allt fler individer och hushall méter en bostadsmarknad
som inte erbjuder dem ndgot bra alternativ. Om det tidigare var svart for
laginkomsttagare att f3 tillgdng till ett bra boende s8 dr det i dag ocksa
allt storre delar av medelinkomsttagarna som méter katider, hyror och
priser som de inte kan matcha. Mgjligheten att flytta till ett boende som
béttre passar ens behov, flytta fran sitt forildrahem eller byta hemkom-
mun fér ett jobb, en relations eller f6r studiers skull har férsvarats for
alla, men framfor allt f6r grupper med smé ekonomiska medel.

Problemen pé bostadsmarknaden minskar ménniskors frihet att leva
sina liv som de skulle 6nska. Det befister strukturer och férsvarar for
minniskor att fanga de méjligheter som de ser. Ju svagare ekonomisk
stillning en individ har i samhillet, desto mindre méjlighet har hen
att paverka den. Detta 4r essensen av ojaimlikhet och leder, med mins-
kade ekonomiska medel, till en, i vixande grad, hoppl6s situation for
individen.

Den hir rapporten ir tinkt att belysa boendesituationen s som den
ter sig runt om i Sverige for ett antal typhushall. Tanken ir att visa hus-
hallens mojligheter att hyra eller kopa ett rimligt, langsiktigt boende
for sig och sin familj i olika kommungrupper i landet.

Fér berdkningarna anvinds statistik éver inkomster och hyresnivier
frén SCB. Tilltradeskrav for hyresritter och normala inkomstkrav frin
svenska affdrsbanker hamtas frén Finansinspektionen. Levnadskostna-
der utgér fran Kronofogden, Socialstyrelsen och affirsbankernas olika
beridkningar. Bostadspriser har himtats frdn Svensk Maklarstatistik och
kotider for hyresritter fran storstadsregionernas kommunala bostads-

1 Sedan 2018 har en minskning av bostadspriserna kunnat observeras. Utvecklingen har lett till en
pressituation som liknar den som radde 2016.
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formedlingar. Fér en mer ingéende beskrivning av kommunindelning
och berikningar, se metodbilagan.

Rapporten landar i att méjligheten for avsevirda delar av arbetskraf-
ten att kunna hyra eller képa ett boende i landets storstadskommuner
ir sma till obefintliga. Forst nir ett hushll med barn har drsinkomster
upp emot 700 ooo kronor fore skatt 6ppnas marknaden for den som vill
képa ett boende. De kommunalt administrerade kétiderna till hyres-
rittslagenheter dr 1anga, men lika for alla. Men fé6r ensamstiendehus-
hall 4r det dessutom ibland svért att matcha de inkomstkrav som stélls
for hyresritter.

Rapporten utgar fran den formella situation som rader pa bostads-
marknaden. Fragor som diskriminering dir individer och grupper inte
behandlas efter de regler som finns tas inte upp i denna rapport men
ar potentiellt viktiga fér en analys av méjligheten for individer att f&
tillgdng till eget boende. Alla berdkningar utgér (om inte annat anges)
fran hur situationen sig ut 2016. Detta for att sikerstilla att all statistik
finns tillgdnglig. Framfér allt dr statistik 6ver inkomster det som gor att
ingen analys kan goras for senare ar.> De férandringar av reglerna kring
bostadslan som, pa Finansinspektionens begiran, har genomférts under
2017 och 2018 dr emellertid med i kalkylen. Detta for att kalkylerna 6ver
mojligheten att 1dna ska vara relevanta. Rapporten baseras pa hyror och
priser for lgenheter, inte sméhus da standard och tomtstorlek skulle
komplicera berikningen avsevirt.

2 Attrdkna fram uppskattningar 6ver inkomster for 2018 och férandra 6vriga upprdaknade ersétt-
ningartill 2018 ars niva forandrar inte resultaten.
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2. Kétider, kostnader, regioner och
typhushall

KOTIDER, HYROR OCH BOSTADSPRISER skiljer sig 4t mellan olika delar av
landet. De varierar mellan, men dven inom, kommuner p3 ett sitt som
liknar prisbildningen p& marknaden for bostadsritter. Hyror skiljer dven
de mellan kommuner men framforallt dr det hyror fér nybyggnation i
centrala delar av kommuner som skiljer sig frdn hyrorna fér dldre hy-
resritter. Priser fér kopt boende skiljer sig framfor allt mellan centrala
och mer perifera orter inom kommuner och nationellt.

Diagram 2.1 Kommuner med underskott av bostdader Av totalt 290 kommuner
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Boverket miter, via enkiter skickade till samtliga kommuner varje r,
tillgdngen pé bostider. Over tid har det skett en trendmissig 6kning av
kommuner med bostadsbrist. I enkiten 2018 skedde dock en férandring
men en nagot minskad andel kommuner som angav brist pa bostider.

I 2018 ars enkit anger 243 av landets 290 kommuner att det totalt
sett saknas bostader i kommunen. 40 kommuner angav att det fanns
en balans pd bostadsmarknaden, tre kommuner angav att det fanns ett
Sverskott. 2017 var situationen nagot virre och Boverket uppskattade da
att 93 procent av landets befolkning bodde i bristkommuner (Boverket,
2017: a samt Boverket, 2018).

Produktionskostnaderna har dkat for bade hyres- och bostadsritter
under 1&ng tid. Generellt har prisutvecklingen fér produktionen varit

Diagram 2.2 Total nettoproduktionskostnad fér nybyggda ordindra flerbostadshus,
efter upplatelseform, 1994-2016 Kronor/m?2
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svagare dn l6neutvecklingen i samhillet. Mer effektiva produktionspro-
cesser tenderar att pressa priser under l16neutvecklingen vilket méijliggor
dkad konsumtion. Det ir inte en utveckling som kan noteras inom bo-
stadsproduktionen. Kostnaden fér produktion av bostadsritter har 6kat
mest och dr i dag nirmare tre gdnger vad den var ar 2000. Fér hyresritter
har kostnaden 6kat med omkring 60 procent, vilket dr i nivd med ut-
vecklingen av de genomsnittliga nominella 16neékningarna (SCB 2016 b).

2.1 Kétider

Langa kotider dr ett vixande problem pé svensk hyresmarknad. Det
saknas samlad statistik pd omradet f6r flertalet kommuner i Sverige. En
heltickande genomgéng pé ldnsnivé presenteras i Hyresgéstféreningen
(2013). Aktuell statistik finns for storstadsregionerna via de kommu-
nala bostadsférmedlingarna Bostadsformedlingen, Boplats och Boplats

Diagram 2.3 Genomsnittlig kotid for formedlade bostdder
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Kalla: Bostadsformedlingen i Stockholm, Boplats och Boplats syd.
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Syd. Férmedlingarna publicerar statistik dver genomsnittliga kotider
for deras respektive férmedlade bostéder.

Bostadsformedlingen f6rmedlar hyresritter i Stockholmsregionen dir
den genomsnittliga kétiden fér en férmedlad bostad har 6kat trend-
missigt sedan 2006. Ar 2017 hade den nétt 10,3 4r. | Goteborgsregionen
(Boplats) och Malméregionen (Boplats Syd) ir kétiderna kortare, den
genomsnittliga kétiden i Géteborgsregionen var 2017 4,5 ir och har ékat
pa ett likande sitt som i Stockholmsregionen, medan kétiden i Malmé-
regionen har legat stabil kring cirka 3 ar.

2.2 Boendekostnader och regioner

Bostadssituationen skiljer mellan regioner i Sverige. Aven om flertalet
kommuner upplever en bostadsbrist tar den sig olika uttryck i olika
delar av landet (se avsnittet om kotider). For att tydligare belysa savil
skillnaderna som gemensamma drag har Sveriges 2go kommuner delats
upp i grupper. Uppdelningen ir geografisk i storstadsregionerna. Kost-
naderna redovisas dels som ett genomsnitt for hela den aktuella stor-
stadsregionen och dels fér regionens hég- respektive 1dgpriskommuner
baserat pa genomsnittliga bostadspriser3 Ovriga kommuner delas upp
efter befolkningsstorlek i "évriga stérre kommuner” och "6vriga min-
dre kommuner” efter befolkning om fler eller férre dr 75000 invénare,
enligt en redovisningsmodell himtad fran SCB. Kommunindelningen
redovisas i metodbilagan. En "region” kallad nyproduktion har ocksa ad-
derats for att ta hinsyn till nyproduktionens avvikande hoga hyresnivéer.

I tabell 2.1, redovisas hyror, kétider och priser for dessa kommun-
grupper. Statistiken redovisas som ett viktat genomsnitt fér gruppen.
Kétider redovisas pd samma sitt. Metoden tar inte hinsyn till spridning
i priser, hyror och kétidskrav inom kommunerna redovisas pd samma
satt.

Genomsnittspriserna dr baserade pa forsiljningspriser av bostads-
ritter och viktat efter antal forsiljningar i varje kommun ar 2016, un-
der 2018 har minskade priser kunnat observeras pa bostadsmarknaden.
Nationellt har detta lett till att priskningen foér 2017 utraderats och
att prisbilden for 2018 liknar den som rapporten anvinder sig av. For-

3 Efter mediankommunens genomsnittliga kvadratmeterpris 2016.
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Tabell 2.1 Hyror, kétider och priser for lagenheter efter region, 2016

Ldgenhet
Snitthyra Koédagar nya Snittpris Antal
per m2 hyresgaster per m2 kommuner
Riket, nyproduktion 136 . . 290
Storstockholm 93 3258 55094 26
Hogpriskommun 95 3586 60125 13
Lagpriskommun 88 2049 29754 13
Storgdteborg 89 1561 42866 13
Hogpriskommun 90 1561 44349 6
Lagpriskommun 84 . 28220 7
Stormalméo 88 1049 27 545 12
Hogpriskommun 89 1075 28652 6
Lagpriskommun 82 753 14943 6
Ovriga stérre kommuner 84 . 25908 17
Ovriga mindre kommuner 74 . 16301 222

Kalla: Kétider: Boplats (2016), Boplats Syd (2016), Bostadsférmedlingen (2016); Hyror: SCB (se Datakdllor); Priser:
Svensk Mdklarstatistik.

sdljningspriser och kotider ger en bra bild av vad personer, i behov av
bostad, méter fér situation pd bostadsmarknaden.

Hyresnivaerna baseras pa viktade genomsnittliga hyror i kommuner-
na. Det dr dock rimligt att anta att lagenheter med 14g kvadratmeterhyra
har en ligre och annorlunda omsittning och dirmed inte bjuds ut via
bostadsférmedlingarna i samma grad som dyrare ldgenheter. Hyresni-
vaerna bor darfor tolkas som 18ga i relation till vad ndgon i behov av en
ny bostad i realiteten har att vilja pa.4

Hyran fér en genomsnittlig nyproducerad ldgenhet i Sverige upp-
gick 2016 till 136 kronor per kvadratmeter. Det kan jamféras med den
genomsnittliga hyran i Storstockholms hégpriskommuner som var g5
kronor per kvadratmeter. Hyresnivderna samvarierar med priset pa bo-
stadsritter i kommunindelningen. Nationellt skiljer hyrorna sig t s&

4 Ldgenheter uthyrdavia andrahandsmarknaden behandlas inte i denna rapport.
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att de hdgsta hyrorna dterfinns i Storstockholm medan Storgéteborg
och Stormalmd har jamférbara hyresnivéer. Gruppen "Ovriga stérre
kommuner” har ndgot lagre hyror och ligst hyror hittar vi i gruppen
”’Ovriga mindre kommuner”.

Kétiderna dr nir de delats i kommungrupper som mest tillférlitliga
for Storstockholm dér de foljer prisbilden med ldngre kotider i kommu-
ner med hdga priser och hyresnivder. Bland lagpriskommunerna Stor-
stockholm var kétiden 2016 motsvarade cirka 5,5 dr, medan den i hég-
priskommunerna motsvarade nistan 10 ar. I 6vriga regioner finns ett
antal kommuner dir statistik 6ver kétider saknas da det inte f6rmedlats
tillrackligt med ligenheter under 2016 fér att redovisa ett genomsnitt.
Storgdteborg var kétiden drygt 4 &r, medan den i Malmo varierade mel-
lan néstan 3 och drygt 2 &r med ett genomsnitt pa 2,8 ar.

Bostadspriserna skiljer p& samma sitt mellan kommungrupperna
med de hégsta genomsnittliga priserna i Stockholms hégpriskommu-
ner (60125 kronor per kvadratmeter) och ligst priser i Ovriga mindre
kommuner (16 301 kronor per kvadratmeter). Storgoteborg placerar sig
hogre prismassigt dn Stormalmé trots liknande hyresnivéer.

I tabell 2.1 framtrider en bild av Sverige med stor variation avseende
tillgdng pad bostider och avseende hur kostsamt ett intrdde pa bostads-
marknaden #r sett till pris, hyra eller kétid. Mjligheten att flytta till
vissa kommuner kriver antingen mycket 1dng planeringshorisont fér att
spara ihop till en kétid, eller en god ekonomi fér att kunna képa boende.

I Boverket (2017: a) presenteras en genomgang av de krav som hyres-
gister moter for att f3 tillgdng till en hyresrittsbostad. Reglerna varierar
kraftigt mellan virdar, men dven &ver tid da flertalet virdar har valt att
omformulera sina krav. Sammanfattningsvis kan reglerna delas upp i
krav pd inkomsttyp (som skiftar mellan att virden kréver fast 16n till att
alla inkomstslag accepteras som grund for bedémning), samt nivdkrav
pa inkomst (vanliga krav dr inkomst motsvarande tre gdnger hyran eller
existensminimum kvar efter hyran). I rapportens berikning beaktas
bada nivékraven. Fér en mer grundliggande genomgang, se metodbilaga.

I Finansinspektionen (2017: a och 2017: b) gir Finansinspektionen
igenom de krav boldnetagare méter hos de storsta bankernas i Sverige,

5 Danske Bank, Handelsbanken, Lansforsdkringar Bank, Nordea, SBAB Bank, SEB, Skandiabanken
och Swedbank.
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samt vilka minimikrav som Finansinspektionens regelverk ger bankerna.

Sammanfattningsvis anger regler och bankernas tillimpning att:

- Inkomst frén fast anstillning riknas.

- Nya l&n far hogst uppga till 85 procent av bostadens virde.

— Amorteringskrav uppgér via skuldkvotstaket till 1 procent av 1anet
varje &r om lanet Sverstiger 18ntagarens bruttoinkomst 4,5 ganger. Yt-
ligare krav pé amortering om 1 procent laggs till om beldningsgraden
dverstiger 5o procent av bostadens virde, ytterligare 1 procent om be-
laningsgraden 6verstiger 70 procent.

- Kalkylrinta (7 procent) tillimpas som stresstest for att sikerstélla att 18n-
tagaren kan betala en hdgre rinta dn vad som dr aktuell vid 13netillfillet.

Rénteavdraget tillkommer och minskar rintekostnaden med 30 procent.
Fér boendet tillkommer dven avgift till foreningen. For en grundligare
genomgang av reglerna och deras tillimpning se metodbilaga.

2.3 Levnadskostnader

Rimliga levnadskostnader kan riknas fram pa olika sitt. Kronofogde-
myndigheten riknar exempelvis ut ett férbehallsbelopp varje &r som
utgdr det existensminimum som inte far utmitas vid skuldindrivning.
Konsumentverket riknar ut rimliga kostnader fér vad minniskor be-
hover for att konsumera ett basbehov av varor och tjanster. De storre
svenska affidrsbankerna® gér dven de en liknande utrikning som Kon-
sumentverket gér, men landar i hogre belopp.

I rapporten utgér berdkningarna frn att boendet ar langsiktigt. Dar-
med maéste ett sparande och ett rimligt konsumtionsutrymme vara moj-
ligt. Sparandet sitts i rapportens berdkningar till tio procent av den dis-
ponibla inkomsten. Sparandet 4r d& tankt att kunna ticka ofdrutsedda
utgifter som en tandlikarrikning, barnkalas eller andra kostnader som
inte ryms i en kalkyl 6ver vardagskostnader. I denna rapport anvinds
som mall fér hushallens levnadskostnader Konsumentverkets nivé i ta-
bell 2.2. Sannolikt skulle manga uppfatta Konsumentverkets niva som
13g, nivan tolkas férmodligen bist som en lagsta niva fér ett normalt liv.

6 Finansinspektionen (2017: a) anvédnder ett genomsnitt av schabloner fran Danske Bank, Handels-
banken, Lansforsdkringar Bank, Nordea, SBAB Bank, SEB, Skandiabanken och Swedbank.

14 | HAR VI RAD ATT BO HAR?



Tabell 2.2 Levnadskostnader
Bankernas schablonkostnad, Konsumentverkets uppskattning och

Kronofogdens férbehallsbelopp

Bankernas Konsument- Foérbehalls-

schablon verket belopp

1vuxen 9300 6350 4679
2 vuxna 16 100 11090 7729
per barn 3500 2930 2857

Not: Finansinspektionen (2017: a) anvinder ett genomsnitt av schabloner fran Danske Bank, Handelsbanken,
Ldnsférsdkringar Bank, Nordea, SBAB Bank, SEB, Skandiabanken och Swedbank.
Kdlla: Finansinspektionen (2017: a), Kronofogden (2015).

2.4 Typhushall

Fér att analysera den faktiska méjligheten som normala hushall har att
tillskansa sig ett boende som passar dem har sex olika typhushall ska-
pats. Syftet med de sex typhushallen ir att spegla en blandning av van-
ligt férekommande hushall i befolkningen. Till hushallen beriknas ett
rimligt bostadsbehov i rum och kvadratmeter. Berdkningen anvinder
sig av Kronofogdens behovsbeskrivning (Kronofogden, 2016) och kan
grovt sammanfattas som att vuxna samboende bor i ett rum och barn i
egna rum, dirtill bér kék och vardagsrum finnas? Varje rum (exklusive
kok och toalett) tilldelas darefter 20-23 kvadratmeter.

Fyra av sex typhushall har definierats som barnfamiljer med olika
typer av inkomster och inkomstnivéer. Tre hushall 4r ensamstaendehus-
hall, ett utgdrs av en pensionir, ett av en ung vuxen. Tva av hushéllen, ett
medelinkomsthushéll och ett hoginkomsthushall 4r inkluderade frimst
som referens. Samtliga vriga hushall befinner sig i ngon form av vanligt
forekommande men anstringd situation, for vissa ar den tillfallig, for
andra permanent. Syftet med urvalet ar att visa vilka hinder som rela-
tivt vanligt forekommande hushall méter i sokandet efter bra boende.

7 Kronofogdens behovsbeskrivning &rinte avsett att anvdndas som ett absolut matt. Utrymme
lamnas for socialstyrelsen eller annan part att ta det individuella hushéllets behov av stérre
eller mindre yta i beaktande.
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Berdkningarna for hushéllens ekonomi i tabell 2.3 utgér frdn SCBs
statistik 6ver disponibel inkomst f6r hushéll efter hushdllstyp, hushdlls-
forestandarens dlder samt fordndring i procent men har kompletterats och
redigerats med inkomstuppgifter frén olika killor. Hushéllen utgérs av:

1. Kim och Peter, ett medelalders sambohush3ll med tv3 barn dir bada
vuxna har heltidstjinster med normala l6ner. Hushallets inkomster
motsvarar SCBs typhushall for ssmmanboende med tva barn och har
l6ner som motsvarande den svenska genomsnittslénen 2016.

2. Agneta, en medeldlders ensamstiende kvinna med ett barn. Hon
har fast deltidsanstéllning och relativt 13g inkomst, &ven om den ir
genomsnittlig inom LO-kollektivet (LO, 2018).

3. Harri, en ung individ med oséker deltidsanstillning (allmin visstid)
och relativt 1dg men for &ldersgruppen normal inkomst.

4. Juan och Sara, ir medelalders och inkomstmassigt ett normalt LO-
hushall (LO, 2018) med tva barn. Juan har ett fast heltidsarbete och
Sara uppbir arbetsléshetsersittning.

5. Younas och Sara ir medelalders och bdda héginkomsttagare med tva
barn. Hushéllets inkomst &r definierat utifran 16nestatistik for yrken
som valts f6r att likna motsvarande en dubbel genomsnittslén 2016.

6. Liljan, en pensionir med mycket 1dg inkomst. Fér &ldersgruppen (65+
ar) dr inkomsten att betrakta som relativt normal. Fér kvinnliga ti-
digare kommunanstillda pensionirer finns anledning att betrakta
pensionsinkomsten som hég (Kommunal 2015).

Den ekonomiska situationen skiljer sig at for typhushallen. De mest ut-
satta hushallen utgérs av Harri, Agneta och Liljan. Unga visstidsanstilla
Harri arbetar pa restaurang till kollektivavtalets ligsta 16n, ensamsta-
ende Agneta har ett barn och arbetar 8o procent som vardbitride till
yrkets genomsnittslén, Liljan dr pensiondr med 14g inkomst. Hon dr dock
inte fattigpensionir. Bland pensionirer dr hennes inkomst snarare att
betrakta som normal.

Agneta och Liljan har i berikningen ritt till bostadsbidrag respek-
tive bostadstillagg, detta férutsitter att de inte dger tillgdngar som fon-
der, sommar- eller kolonistuga. Agneta har dven underhéllsstéd fér sitt
barn som hon tar hand om sjilv. Dirfér dr deras disponibla inkomster
hoga i relation till 16nen.
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Tabell 2.3 Hushallstyper, inkomster, kostnader bostadshehov

Hushdll  Vuxna Barn Heltid Yrke Lon Barnbidrag & Bostads- Disponibel Behov m?2
underhalls- bidrag/ inkomst rum
stod tillagg
Kim 2 2 2 Ldrare 32500 2250 [ 51660 4 90
Peter Elektriker 32800
Agneta 1 1 0,8 Vardbitrade 19 440 2623 1700 19696 3 70
Harri 1 o 0,8 Restaurang 16 488 o (o) 13263 1 20
(visstid)
Juan 2 2 1 Fritidsledare 24300 2250 o 35370 4 90
Sara Arbetslos 20020
Younas 2 2 2 Finansanalytiker 61300 2250 (o) 76 624 4 90
Petra Jurist 54 500
Liljan 1 (o] o Pensiondr 13500 o 1600 12559 2 40

Not: Hushdllen som bestdr av tvd vuxna har fér enkelhetens skulle berdknats som att de har relativt lika inkomster. Det dr inte sjdlvklart, inom-
relationell ojdmlikhet (som att kvinnan i en relation ti@nar mindre dn mannen) dr eventuellt vanligare men bidar inte till analysen i den hdr rap-
porten.

Kdlla: Barnbidrag: Férsikringskassan (2016); Disponibel inkomst: ”Réikna ut din skatt” (ekonomifakta); Lonestatistik: (SCB, se Datakdllor);
Restauranglon: (Visita, 2015).

Juan och Sara och deras tva barn lever ekonomiskt sett relativt ge-
nomsnittliga liv, men Sara har férlorat jobbet och séker nytt vilket sinkt
hennes inkomst till a-kassans hogsta niva, 20 020 kronor i manaden, eller
14280 kronor efter skatt. Ekonomiskt dr en arbetsléshetsperiod fér ena
parten i ett sambohushéll inte nédvindigtvis en katastrof, men svérighet
kan uppstd om det finns behov av att byta boende eftersom arbetslésa
ofta inte accepteras som lanekund eller hyresgist.

Kim och Peter arbetar heltid som lirare respektive elektriker med
genomsnittliga inkomster (for heltidsarbete), de har tva barn. Hushal-
let 4r att betrakta som en referenspunkt fér en genomsnittlig familj
i Sverige med tva heltidsarbetande vuxna. Younas och Petra arbetar i
mycket vilbetalda arbeten som finansanalytiker respektive jurist och
har dven de tva barn.

Nedan presenteras data fér hur de vuxna individerna i hushéllen
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Diagram 2.4 Antal personer efter arsinkomst (brutto), 20+ ar, 2016
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Kalla: SCB.

placeras i inkomstférdelningen fér hela befolkningen éver 20 &r efter
vilken férvirvsinkomst (16n/a-kassa/pension) de har.?

Liljan, 4r den individ som har ligst férvirvsinkomst (pension, exklu-
sive bostadstilligg). Direfter kommer Harris &rsinkomst. Sara (sambo
med Juan) far hogsta méjliga ersittning fran a-kassan (utan privat in-
komstforsikring) och hennes férvirvsinkomst placerar henne i mitten
av inkomstfordelningen. Agnetas forvirvsinkomst dr ndgot hogre och
direfter placeras Juan. Liangre till hoger i fordelningen, bland de med
hogre inkomster placeras bide samborna Kim och Peter och allra hogst
Younas och Petra som dven de dr samboende.

8 Befolkningsdata 6ver disponibel inkomst finns inte tillgédnglig. Sddan data skulle minska antalet
individeridndarna av fordelningen da skatter och omférdelade bidrag minskar inkomstskillna-
derna.
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I inkomstférdelningen i diagrammet ingér hela befolkningen 6ver 20
ar. Heltidsarbetande med normala inkomster hamnar da hégt i férdel-
ningen. Sjuka, studerande, arbetsl6sa, deltidsarbetande och andra grup-
per med l18ga inkomster utgér dirmed en stor del av den vinstra delen
av férdelningen.

I nista del visas vart och ett av hushéllens inkomster i relation till
inkomsterna i aldersgruppen. For varje hushéll analyseras forutsittning-
ar fér att hyra eller képa boende i de olika kommungrupperna. Dirtill
presenteras kétider, boendekostnader samt hur det paverkar hushéllens
mojlighet att konsumera och leva ett normalt liv.

En berikning gors fér hur linge hushéallen behover leva med ett ex-
tremt sparande for att f ihop till en handpenning fér att kunna képa
ett bra boende, berdkningen utgar fran att hushéllet lever pa existens-
minimum och hanterar sina ovintade utgifter (1o procent av disponi-
bel inkomst) men i dvrigt sparar de sina inkomster till kop av boende.
Berikningen ska tolkas som ett standardiserat matt, férmodligen 4r det
fa hushall som skulle orka vara i en sddan extrem sparandesituation
under en lingre tid.

Berdkningen utgdr fran att kapital saknas helt i utgdngsliget, detta
for att likstilla situationen for hushallen och bara se till hur inkomsten
paverkar méjligheten att fa en bra bostad. I verkligheten &r situationen
givetvis annorlunda.
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3. Kim och Peter

Tabell 3.1 Kim, 38 ar och Peter, 35 ar

Yrke Lon
Kim Ldrare 32500
Peter Elektriker 32800
Hushallets disponibla inkomst (efter skatt & transfereringar) 51660
Antal barn 2
Boende 4 rok, 9o m2

Kim och Peter bor ihop med tvé barn. Kim 4r lirare med en 16n pé 32 500
kronor i m&naden och Peter ir elektriker med en 16n pa 32 8oo kronor.
Deras samlade disponibla inkomst efter skatt och bidrag ér 51660 kronor
i ménaden. Kim och Peter tjinar bdda ungefir lika mycket och jamfort
med befolkningen i samma alder tjinar de nira genomsnittet.

Bostadsmarknaden ir relativt dppen f6r hushéllet. Hyresreglerna later
dem hyra bostad i alla kommuner i Sverige. De har god marginal efter
att hyra, levnadskostnader och sparande ir betalt, mellan 17 349 kronor
och 22 868 kronor kvar i mdnaden. Men kétiderna ér besvirliga i manga
kommuner. De 4r mellan 10 och 2 &r i storstadsregionerna, som fér alla
andra. Att kdpa bostad dr moijligt pa de flesta héll. Men i stora delar av
huvudstadsomrédet kan hushéllet inte kdpa ett genomsnittligt lampligt
boende. I de kommuner som kategoriseras som dyra eller genomsnittliga
Stockholmskommuner, tillater inte banken dem att 13na till boendet de
behover, dven om de sparat ihop till insatsen. Insatsen kan ocksa vara
svar att fa ihop till, &ven i de kommuner dér priset ir ldgre. Givet att de
hyr ligenhet i omradet och l1ater hela familjen leva pé existensminimum
tar det upp till 2 ar att spara ihop till insatsen.
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Diagram 3.1 Befolkning 35-44 ar, efter arsinkomst (brutto), 2016
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Kalla: SCB.
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Tabell 3.2 Summering av hushallet Kim och Peters majlighet att kdpa eller hyra passade boende i olika

kommungrupper
Riket Storstockholms Storgiteborgs Stormalmos Ovriga
kommuner kommuner kommuner kommuner
S
z = ® = 2 2 = 2 2 = B £
Hyrt boende
Hyra (kr) 12195 8403 8574 7953 7968 8056 7560 7882 8040 7341 7597 6676
Ariks - 9 10 6 4 4 - 3 3 2
Farhyra
(3 x hyran) Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Far hyra
(existensminimum) Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Kvar efter hyra,
levnadskostnader
& sparande (kr) 17349 21141 20970 21591 21576 21488 21984 21662 21504 22203 21947 22868
Agtboende
Handpenningi
sparade arsloner* . 2,5 2,8 1,3 1,9 2,0 1,2 1,2 1,3 0,7 1,1 0,7
Far ldna av banken** . Nej Nej Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja

*  Extremt sparande.
** | kalkylen ingdr bankens schablon for levnadskostnader kostnad for hushdllet, en normrdnta om 7 procent, amorteringskostnader efter Fls
regler, rinteavdraget dr medrdknat och en schablonavgift till eventuell brf om 55 kronor per kvadratmeter ingar.
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4. Agneta

Tabell 4.1 Agneta, 36 ar

Yrke Lon
Agneta Vardbitrade 19 440
Hushallets disponibla inkomst (efter skatt & transfereringar) 19696
Antal barn 1
Boende 3 rok, 70 m2

Agneta arbetar deltid som vérdbitride och 4r ensamstdende med ett
barn. Arbetet dr tungt och sliter p&d kroppen. Som ménga andra i hen-
nes situation arbetar hon ofrivilligt deltid.» Hennes disponibla inkomst
efter skatt och bidrag dr 19 440 kronor i ménaden. Agneta tjanar mindre
in genomsnittet for dem i samma alder. Men inom LO-kollektivet dr
inkomsten genomsnittlig (LO, 2018).

Tillimpar virden principen om existensminimum kvar efter hyra
tilldts Agneta hyra ligenhet i alla kommuner. Tillimpar virden krav om
inkomst tre gdnger hyran kan hon dock inte hyra i nyproduktion eller i
de dyrare Stockholmskommunerna. Marginalerna r sma. I nyproduk-
tion skulle hon inte kunna betala for levnadskostnader och sparande f6r
oférutsedda utgifter. I billigare boende finns det ekonomiska marginaler,
om budgeten haller. En stor del av Agnetas marginaler utgérs dock av
barn- och bostadsbidrag (1 050 kronor och 1700 kronor) samt underhélls-
stdd (1573 kronor). Utan de tillskotten skulle familjen leva mycket nira
existensminimum. De 2 till 10 ar 1dnga kétiderna i storstadsregionerna
ir ett problem de med, som for alla andra.

9 Foren djupare diskussion kring ofrivillig deltid, se LO (2018).
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Diagram 4.1 Befolkningen 35-44 ar, efter arsinkomst (brutto), 2016
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Kdlla: SCB.

Att kopa bostad ér inte mojligt. Efter ir pa existensminimum och
sparande till en handpenning skulle banken dnda inte 13ta henne ldna
till ett lampligt boende i ndgon av kommungrupperna.
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Tabell 4.2 Summering av hushallet Agnetas méjlighet att képa eller hyra passade boende i olika

kommungrupper
Riket Storstockholms Storgdteborgs Stormalmos Ovriga
kommuner kommuner kommuner kommuner

5

= 2 ) 2 n 2 )

s v £ & 3 £ & 3 =& &5 ¢ %
Hyrt boende
Hyra (kr) 9485 6536 6669 6186 6197 6266 5880 6130 6253 5710 5909 5193
Ariko - 9 10 6 4 4 - 3 3 2
Farhyra
(3 x hyran) Nej Ja Nej Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Far hyra
(existensminimum) Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Kvar efter hyra,
levnadskostnader
& sparande (kr) -1039 1911 1777 2261 2249 2180 2567 2316 2193 2737 2538 3254
Agtboende
Handpenning i
sparade arsloner* 13,2 14,9 6,5 9,4 9,9 5,7 5,9 6,4 2,9 5,3 2,9
Far lana av banken** - Nej Nej Nej Nej Nej Nej Nej Nej Nej Nej Nej

*  Extremt sparande.
** | kalkylen ingdr bankens schablon fér levnadskostnader kostnad for hushdllet, en normrinta om 7 procent, amorteringskostnader efter Fls
regler, rianteavdraget dr medrdknat och en schablonavgift till eventuell brf om 55 kronor per kvadratmeter ingadr.
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5. Harri

Tabell 5.1 Harri, 22 ar

Yrke Lon
Harri Restaurang (visstid) 16488
Hushallets disponibla inkomst (efter skatt & transfereringar) 13263
Antal barn o
Boende 1 rok, 20 m2

Harri bor sjilv, arbetar pa restaurang dir det dr svart att f3 tillrackligt
med timmar och fast anstillning. Normalt arbetar han cirka 8o procent
av heltid. Hans samlade disponibla inkomst efter skatt &r 13 263 kronor
i manaden. Harri tjanar mer dn de flesta i hans &lder. Manga studerar®
eller dr arbetslésa och det dr vanligt med 18ga eller inga inkomster alls.
Harri har ett jobb, med kollektivavtal dessutom.

Att betala hyran ir inget problem fér Harri, han har r&d att hyra en
genomsnittlig etta i alla kommuner i Sverige. Aven en genomsnittlig
nyproducerad ligenhet om han kan f3 tag i en. Hans anstillningsform
gor dock att han i flera fall inte f&r hyra eftersom méanga hyresvirdar
stiller krav p4 tillsvidareanstillning. Aven kétiderna ir ett hinder for
att flytta fran fordldrahemmet eller byta kommun. De &r mellan 10 och
2 ar i storstadsregionerna. For Harri medfor det sirskilda problem d&
hans &lder gér det svart eller oméijligt att ha fatt ihop tillrickligt med
kétid i ménga kommuner.

Att kopa bostad ar uteslutet med Harris anstéllningsform. Hade han
haft fast jobb hade banken accepterat att 1&na till bostad i de billigaste

10 Studenters situation med lag forvarvsinkomst, men med bostadsbidrag och studentlégenheter
analyseras inte i denna studie.
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Diagram 5.1 Befolkningen 20-24 ar, efter arsinkomst (brutto), 2016
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Kalla: SCB.

kommunerna. D3 hade det tagit Harri cirka ett &r pa existensminimum
for att spara ihop till handpenningen fér en etta i dessa kommuner.
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Tabell 5.2 Summering av hushallet Harris mojlighet att képa eller hyra passade boende i olika

kommungrupper
Riket Storstockholms Storgiteborgs Stormalmos Ovriga
kommuner kommuner kommuner kommuner

S

% 2 il 2 il 2 0

g s &2 &8 3 2 &8 3z 2 & o %
Hyrt boende
Hyra (kr) 3388 2334 2382 2209 2213 2238 2100 2189 2233 2039 2110 1855
Ariko - 9 10 6 4 4 - 3 3 2
Farhyra
(3 x hyran) Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Far hyra
(existensminimum) Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Kvar efter hyra,
levnadskostnader
& sparande (kr) 2199 3252 3205 3378 3373 3349 3487 3397 3353 3547 3476 3732
Agtboende
Handpenningi
sparade arsloner* . 3,5 3,9 1,8 2,7 2,8 1,7 1,7 1,8 0,9 1,6 0,9
Far lana av banken** - Nej Nej Nej Nej Nej Nej Nej Nej Nej Nej Nej

*  Extremt sparande.

*k

I kalkylen ingdr bankens schablon fér levnadskostnader kostnad for hushdllet, en normréinta om 7 procent, amorteringskostnader efter Fls
regler, rinteavdraget dr medrdknat och en schablonavgift till eventuell brf om 55 kronor per kvadratmeter ingar.
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6. Juan och Sara

Tabell 6.1 Juan, 42 ar och Sara, 37 ar

Yrke Lon/a-kassa
Juan Fritidsledare 24300
Sara Arbetslos 20020
Hushéllets disponibla inkomst (efter skatt & transfereringar) 35370
Antal barn 2
Boende 4 rok, 9o m2

Juan och Sara bor ihop med tva barn. Juan arbetar heltid som fritidsle-
dare och Sara ir arbetslés med arbetsldshetsersittning. Deras disponi-
bla inkomst efter 16n, arbetsloshetsersittning, barnbidrag och skatt ar
35370 kronor. Deras inkomst 4r ligre &n genomsnittet f6r dldersgruppen.
Sa skulle vara fallet &ven om Sara far jobb med en 16n som liknar Juans.
Inom LO-kollektivet dr diremot inkomsterna genomsnittliga (LO, 2018).

Om virden accepterar Saras arbetsloshetsersittning som inkomst
har de inget storre problem att hyra en ligenhet i samtliga kommu-
ner, dven i nyproduktion om hyran ir genomsnittlig. Om virden inte
accepterar arbetsloshetsersittning som inkomst, kan de diremot inte
hyra ligenhet i ndgon kommun. Aven bostadskén ér ett problem, som
for de 6vriga hushéllen.

Att kopa bostad #r inte aktuellt. Aven om de kunde spara ihop till
handpenningen accepterar inte banken arbetsloshetsersittning som
grund fér 1&n. Om Sara far ett arbete med genomsnittlig LO-16n dr det
bara i de billigaste kommunerna i Sverige som de skulle kunna képa en
bostad. For att f3 ihop till handpenningen fér ett boende i de billigaste
kommunerna skulle det i s3 fall krivas 1,5 &r av extremt sparande.
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Diagram 6.1 Befolkningen 35-44 ar, efter arsinkomst (brutto), 2016
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Tabell 6.2 Summering av hushallet Juan och Saras mojlighet att kopa eller hyra passade boende i olika
kommungrupper

Riket Storstockholms Storgdteborgs Stormalmos Ovriga
kommuner kommuner kommuner kommuner
5
El 2 ° 2 ) 2 )
g = £ £ 3z £ &2 s S5 & 2 §
Hyrt boende
Hyra (kr) 12195 8403 8574 7953 7968 8056 7560 7882 8040 7341 7597 6676
Ariko - 9 10 6 4 4 - 3 3 2
Farhyra
(3 x hyran) Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Far hyra
(existensminimum) Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Kvar efter hyra,
levnadskostnader
& sparande (kr) 2688 6480 6309 6930 6915 6827 7323 7001 6843 7542 7286 8207
Agtboende
Handpenningi
sparade arsloner* . 6,2 6,9 3,2 4,6 4,8 2,9 2,9 3,1 1,5 2,7 1,6
Far lana av banken** - Nej Nej Nej Nej Nej Nej Nej Nej Nej Nej Nej

*  Extremt sparande.
** | kalkylen ingdr bankens schablon fér levnadskostnader kostnad for hushdllet, en normrinta om 7 procent, amorteringskostnader efter Fls
regler, rianteavdraget dr medrdknat och en schablonavgift till eventuell brf om 55 kronor per kvadratmeter ingadr.
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7. Younas och Petra

Tabell 7.1 Younas, 43 ar och Petra, 39 ar

Yrke Lon
Younas Finansanalytiker 61300
Petra Jurist 54 500
Hushallets disponibla inkomst (efter skatt & transfereringar) 76624
Antal barn 2
Boende 4 rok, 9o m2

Younas och Petra bor ihop med tva barn och har vilbetalda arbeten som
finansanalytiker och jurist med héga inkomster. Sammantaget, efter
bidrag och skatt, ir deras disponibla inkomst 76 624 kronor i manaden.

Det ir inga problem fér hushéllet att skaffa en bra bostad. De till-
1ats hyra i samtliga kommuner i Sverige. Nyproduktion ir inget pro-
blem och marginalerna hushéllet har medger 1angt hégre hyror dn vad
nyproducerade ldgenheter normalt kostar. Bostadskén 4r dock dnda3 ett
problem, den dr mellan 2 och 10 &r i storstadsomradena dven for det hir
hushallet, vilket kan férsvara deras mojlighet att flytta tillfalligt for att
till exempel prova ett arbete pd annan ort.

Att kopa bostad ir inte heller nagot problem. Banken kommer att
13na hushéllet pengar till bostadskép i alla landets kommuner. Handpen-
ningen kan hushallet, om det krivs, spara ihop pa hogst 1,5 &r om hus-
hallet samtidigt hyr bostad i kommunen och lever pa existensminimum.
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Diagram 7.1 Befolkningen 35-44 ar, efter arsinkomst (brutto), 2016
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Tabell 7.2 Summering av hushallet Younas och Petra majlighet att kopa eller hyra passade boende i
olika kommungrupper

Riket Storstockholms Storgiteborgs Stormalmos Ovriga
kommuner kommuner kommuner kommuner
S
% 2 K] 2 K 2 K]
g s &2 &8 3 2 &8 3z 2 & o %
Hyrt boende
Hyra (kr) 12195 8403 8574 7953 7968 8056 7560 7882 8040 7341 7597 6676
Ariks - 9 10 6 4 4 - 3 3 2
Farhyra
(3 x hyran) Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Far hyra
(existensminimum) Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Kvar efter hyra,
levnadskostnader
& sparande (kr) 39817 43608 43437 44059 44044 43955 44452 44130 43972 44670 44415 45335
Agtboende
Handpenningi
sparade arsloner* . 1,3 1,4 0,7 1,0 1,1 0,7 0,7 0,7 0,3 0,6 0,4
Far ldna av banken** . Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja Ja

*  Extremt sparande.
** | kalkylen ingdr bankens schablon for levnadskostnader kostnad for hushdllet, en normrdnta om 7 procent, amorteringskostnader efter Fls
regler, rinteavdraget dr medrdknat och en schablonavgift till eventuell brf om 55 kronor per kvadratmeter ingar.
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8. Liljan

Tabell 8.1 Liljan, 69 ar

Yrke Pension
Liljan Pensiondr 13 500
Hushallets disponibla inkomst (efter skatt & transfereringar) 12559
Antal barn o
Boende 2 rok, 40 m2

Liljan &r pensionir och bor ensam. Hon riknas inte som fattigpensio-
nir och dr ddrmed inte heller aktuell f6r garantipension. Pensionen ir
13 500 kronor i mdnaden, med bostadstilligg kommer hon upp i 12559
kronor efter skatt. Det 4r en 18g pension men hon ir inte ensam om att
ha det sa. I 8ldersgruppen ir hennes inkomst hégst normal.

Liljan klarar kraven for att hyra en tvdrummare i samtliga kommuner,
men en nyproducerad hyresritt dr for dyr. Vill hon flytta dr kétiderna
dock ett problem, som fér alla.

Hennes marginaler ar inte stora, och i Liljans liv géller det att ta hojd
for att medicinkostnaderna kan dra ivig. Nagon guldkant pa alderns
host blir det inte, men julklappar och négon liten resa kan g om hennes
ganska sniva budget haller. Marginalerna utgérs helt av de 1600 kronor
Liljan har i bostadstillidgg, att tilligget finns dr dirmed avgérande for att
hon inte ska leva nira eller under existensminimum. Bara med hyran i
de allra billigaste kommunerna fixar Liljan hyra och sina levnadskost-
nader utan tilldgget. Bostadstillagget dr dock villkorat, och dger liljan
ndgot kapital, som en kolonistuga eller fonder f&r hon inte tilligget.

Att kopa bostad ir inte méjligt. Aven om Liljan skulle ha sparat ihop
till handpenningen ir hennes inkomst fér 14g for att banken ska lata
henne 18na pengar till ett boende i ndgon av kommungrupperna.
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Diagram 8.1 Antal personer efter arsinkomst (brutto), 65+ ar, 2016
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Tabell 8.2 Summering av hushallet Liljans majlighet att kdpa eller hyra passade boende i olika

kommungrupper
Riket

j =
2
i)
=]
o
e
o
>
=

Hyrt boende

Hyra (kr) 5962

Ariko

Farhyra

(3 x hyran) Nej

Far hyra

(existensminimum) Ja

Kvar efter hyra,

levnadskostnader

& sparande (kr) -1009

Agtboende

Handpenning i
sparade arsloner*
Far lana av banken**

*  Extremt sparande.
*k

Storstockholms
kommuner

=) v

] s a
s 2 05
4108 4192 3888
9 10 6
Ja Ja Ja
Ja Ja Ja
845 761 1065
12,0 27,8 12,2
Nej Nej Nej

Storgdteborgs
kommuner
=) v
T s a
s 2 g
3895 3939 3696
4 4
Ja Ja Ja
Ja Ja Ja
1058 1014 1257
17,7 18,6 10,8
Nej Nej Nej

Stormalmés Ovriga
kommuner kommuner
=) v
< o a o e
T B ®» 5 E
s 2 9= 2 g
3853 3931 3589 3714 3264
3 3 2
Ja Ja Ja Ja Ja
Ja Ja Ja Ja Ja
1100 1023 1364 1239 1689
11,2 12,0 5,5 10,0 5,5
Nej Nej Nej Nej Nej

regler, rianteavdraget dr medrdknat och en schablonavgift till eventuell brf om 55 kronor per kvadratmeter ingadr.

I kalkylen ingar bankens schablon for levnadskostnader kostnad for hushdllet, en normrinta om 7 procent, amorteringskostnader efter Fis
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9. Avslutande diskussion

HYRESMARKNADEN AR PROBLEMATISK fOr alla som behdover flytta till landets
storstadsregioner. Kétiderna ér flera ar 1dnga och kriver i Storstockholm
en nirmast extrem planeringshorisont pd upp emot tio ar. Men dven
genomsnittliga kétider pé fem &r, som i Storgéteborg maste betraktas
som mycket ldnga.

Boendesituationen dr som virst for de mer utsatta hushéllen som
beskrivs i denna rapport: ensamstdende Agneta, unga Harri och pen-
siondren Liljan. De kan inte 18na till boende i ndgon kommun och for
Harri blir hyressituationen som mest problematisk, d& hans &lder gor
det svart att ha hunnit 3 ihop till en tillracklig kétid i Storgéteborg och
Storstockholm dven med en planeringshorisont pé flera &r. Méjligheten
att byta boende for arbete eller f6r att komma nidrmare familj, att upp-
gradera nir ett barn kommer in i bilden eller att flytta frén féraldrahem-
met dr mycket liten for dessa typer av vanligt férekommande hushall.

Juan och Sara som inkomstmaissigt motsvarar ett genomsnittligt LO-
hushall kan 18na till ett boende i tva av elva kommungrupper férutsatt
att Sara hittar ett arbete. Vid fortsatt arbetsléshet 4r 1an till boende inte
mdijligt. Hushéllet Kim och Peter, som i sin tur representerar ett genom-
snittligt heltidsarbetande hushall, kan 13na till ett boende i de flesta
kommuner. Men 4ven detta hushaéll far problem att kopa ett genom-
snittligt boende i Storstockholm. Sérskilt i kommuner som Stockholm,
Danderyd, Sundbyberg, Solna, Lidings, Nacka, Taby, Ekerd, Virmds,
Sollentuna och Vaxholm. Kontrasten blir tydlig mot héginkomsttagar-
hushallet Younas och Petra som kan 13na till ett genomsnittligt boende
i samtliga kommungrupper.

Att spara ihop kapitalet som krivs for handpenningen till en bostad
kriver stora uppoffringar i konsumtion 6ver 18ng tid. Det extrema spa-
randet som rapporten anvinder for att exemplifiera kan inte ses som
héallbart under flera r. F4 hushéll skulle klara av en sddan situation un-
der lang tid om det fanns ndgon form av kortsiktigt béttre alternativ.
Dirfér bor spartiderna, s som de anges i rapporten, ses som orimliga

38 | HAR VI RAD ATT BO HAR?



om de dr lingre dn ndgot ar. Att redan ha besparingar eller tillgéng till
en insats pd annat sitt skulle 16sa situationen fér en del av hushéllen,
men fér singelhushéllen i rapporten ir det inte tillrickligt. De far anda
inte 13na till képet. Situationen ir bittre for de sammanboende hushél-
len men dven med handpenningen ir det langt ifrdn sjilvklart att de
far 1ana till bostaden. Sambohushéllet dir en person ir arbetslds skulle
inte f& ldna i ndgon kommun 4ven med insatsen klar.

Att std i bostadské under sa 1ang tid som behdvs i manga kommu-
ner kan inte heller betraktas som rimligt, &ven om det linge har varit
en realitet i storstadsomradena, framfor allt i Stockholm. Att std i en
ko under fem, eller tio ar betyder att skilsméissor, nya barn eller pa an-
nat sitt 4ndrade omstindigheter kan sitta stor press pé en familj. Att
kopa en bostad dr framfor allt ett alternativ for singelhushéll med fast
anstillning utan barn och sammanboende hushall med fast anstillda
vuxna. Men att situationen dr fungerande f6r sammanboende, medel-
och héginkomsttagare &r inte tillrdckligt for en bostadsmarknad. En
stor del av befolkningen tillhér grupper med en besvirlig eller, vid till
exempel skilsmissa, potentiellt besvirlig situation pd bostadsmarknaden.

Finansinspektionens nya ldneregler har gjort det svarare for hushall
att 1ana. Det drabbar dem med minst marginaler allra h&rdast. Hushall
med goda inkomster, eller stora kapitaltillgdngar paverkas inte och dven
om reglerna kan vara motiverade i samhillsekonomisk mening dkar de
kraven pa tillgdng till hyresritter. Sarskilt f6r hushall med sm& margi-
naler. Bra bostider maste finnas for alla utan att de kostar fér mycket.
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Bilaga: Metodbilaga

Kommunindelning

I rapporten delas storstadsomréddenas kommuner in i hég och 1agpris-
kommuner for att fanga variationen i priser, hyror och kétider i landets
olika kommuner. Indelningen r baserad pa lagenhetspriser. Det skulle
ga att basera uppdelningen pé andra saker sa som kétider, innerstad/
ytterstad med mera. Anledningen till att kétider inte anvinds 4r att de
saknas for vissa kranskommuner som ingér i bostadsférmedlingarnas
omréaden. Om f3 lagenheter har férmedlats ett &r rapporteras det van-
ligen inte in ndgon specifik kommunkétid. Tillrackligt underlag for att
generera ett relevant genomsnittspris finns emellertid fér i stort sett alla
kommuner i Sverige varje ar. I uppdelningen framgér dven att kétiden
foljer omradets genomsnittspris sé att kommuner med hogre kvadrat-
meterpris (hdgpriskommuner) dven har lingre kétider 4n kommuner
med lagre kvadratmeterpris (lagpriskommuner).
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Tabell B.1 Kommunindelning

Hogpriskommun Storstockholm

Danderyd Jarfalla
Ekerd Nacka
Huddinge Sollentuna

Lagpriskommun Storstockholm

Botkyrka Nykvarn
Haninge Nyndshamn
Norrtdlje Salem

Hogpriskommun Storgoteborg

Goteborg Kungalv
Hérryda Mélndal
Kungsbacka Partille

Lagpriskommun Storgoteborg

Ale Lilla Edet
Alingsas Stenungsund
Lerum Tjorn

Hogpriskommun Stormalmo

Burlov Malmo
Lomma Staffanstorp
Lund Vellinge

Lagpriskommun Stormalmd

Eslov Skurup
Hoor Svedala
Kavlinge Trelleborg

Ovriga sma kommuner

Alvesta Gagnef
Aneby Gislaved
Arboga Gnesta
Arjeplog Gnosjo
Arvidsjaur Gotland
Arvika Grums
Askersund Grdstorp
Avesta Gullspang
Bengtsfors Gallivare

Solna
Stockholm
Sundbyberg

Sigtuna
Sodertdlje
Tyreso

Ockerd

Karlskrona
Katrineholm
Kil

Kinda
Kiruna
Klippan
Knivsta
Kramfors

Kristinehamn

Taby Lidingo
Vaxholm
Varmdo

Upplands Vasby  Osteraker
Upplands-Bro

Vallentuna

Munkfors Storfors
Ménsteras Storuman
Mérbylanga Stringnis
Nora Stromstad
Norberg Stromsund
Nordanstig Sunne
Nordmaling Surahammar
Norsjo Svalov
Nybro Svenljunga

Varberg
Vetlanda
Vilhelmina
Vimmerby
Vindeln
Vingaker
Vargarda
Vanersborg
Vdnnéds
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Berg
Bjurholm
Bjuv
Boden
Bollebygd
Bollnds
Borgholm
Borldange
Boxholm
Bromélla
Bracke
Bastad
Dals-Ed
Degerfors
Dorotea
Eda

Eksjo
Emmaboda
Enkoping
Essunga
Fagersta
Falkenberg
Falkoping
Falun
Filipstad
Finspang
Flen
Forshaga
Fargelanda

Gotene
Habo
Hagfors
Hallsberg
Hallstahammar
Hammard
Haparanda
Heby
Hedemora
Herrljunga
Hjo

Hofors
Hudiksvall
Hultsfred
Hylte

Habo
Hallefors
Hérjedalen
Hérndsand
Héssleholm
Hogands
Hogsby
Horby
Jokkmokk
Kalix
Kalmar
Karlsborg
Karlshamn
Karlskoga

Ovriga stora kommuner

Boras
Eskilstuna
Gavle

Halmstad
Helsingborg
Jonkoping

444 | HAR VI RAD ATT BO HAR?

Krokom
Kumla
Kungsor
Kdping
Laholm
Landskrona
Laxa
Lekeberg
Leksand
Lessebo
Lidkoping
Lindesberg
Ljungby
Ljusdal
Ljusnarsherg
Ludvika
Lycksele
Lysekil
Malung
Mala
Mariestad
Mark
Markaryd
Mellerud
Mjolby
Mora
Motala
Mullsjo
Munkedal

Karlstad
Kristianstad
Linkdping

Nykdping
Ndssjo
Ockelbo
Olofstrom
Orsa

Orust

Osby
Oskarshamn
Ovanaker
Oxelésund
Pajala
Perstorp
Pitea
Ragunda
Robertsfors
Ronneby
Réattvik

Sala
Sandviken
Simrishamn
Sjobo

Skara
Skellefted
Skinnskatteberg
Skovde
Smedjebacken
Solleftea
Sorsele
Sotends

Lulea
Norrkdping
Sundsvall

Siffle
Sélen

Sater
Savsjo
Soderhamn
Soderkoping
Solvesborg
Tanum
Tibro
Tidaholm
Tierp

Timra
Tingsryd
Tomelilla
Torsby
Torsas
Tranemo
Tranas
Trollhdttan
Trosa
Toreboda
Uddevalla
Ulricehamn
Uppvidinge
Vadstena
Vaggeryd
Valdemarsvik
Vansbro
Vara

Umea
Uppsala
Vésteras

Vdrnamo
Vastervik
Ydre

Ystad

Amal

Ange

Are

Arjang
Asele
Astorp
Atvidaberg
Almhult
Alvdalen
Alvkarleby
Alvsbyn
Angelholm
Odeshog
Orkelljunga
Ornskadldsvik
Ostersund
Osthammar
Ostra Goinge
Overkalix
Overtorned

Vaxjo
Orebro



Ekonomiska krav for hyrt boende

I Boverket (2017: a) presenteras en genomgéang av de krav som hyres-

gister moter for att £ tillgdng till en hyresrittsbostad. Reglerna va-

rierar kraftigt mellan virdar, men 4ven 6ver tid da flertalet virdar har
valt att omformulera sina krav. Bland annat som en konsekvens av att

Allminnyttans bransch- och intresseorganisation (SABQO) 2016 publi-

cerade sin vigledande skrift Ansvarsfull uthyrning av bostidder. Andra

uppgifter nedan gillande inkomstkrav pd hyresgister 4r hamtade ur

Boverket (2017: a).

— I princip alla bostadsféretag gor kreditupplysning pa nya hyresgister,
dirtill kriver cirka 6o procent av de allmdnnyttiga bostadsbolagen att
hyresgésten ska styrka sin inkomst pa ndgot sétt. Bland de privata bo-
lagen gor en dryg tredjedel detsamma. Omkring hilften av virdarna
begir referenser fran tidigare hyresvird.

- Personliga kontakter dr i manga fall en central del i f6rmedlingen av
bostider. I storstiderna anger vissa mindre (privata) bolag att de for-
medlar sina bostdder via personliga kontaktnit, i mindre samhillen
ir det vanligare att bolag férmedlar bostidder pé detta sitt.

- 28 procent av de allminnyttiga virdarna krivde 2016 en inkomst som
var tre ganger hyran. Sedan dess har flera bolag reviderat sina krav fér
att istdllet kriva ett visst belopp kvar efter hyra. I enkiten 2017 angav
14 procent av de allminnyttiga bolagen att de anvinde tre gnger hy-
ran som regel. Bland de privata bolagen angav 18 procent detsamma
2017. Hogre krav 4n sd forekommer sillan. Boverket berdknar dven be-
standet som berdrs av inkomstkravet om tre gdnger hyran till 310 0oo
lagenheter eller 17 procent av det totala bostadsbestdndet.

- Ménga bolag har de senaste dren lamnat kravet om tre gdnger hyran for
att istillet anamma ett krav om kvarvarande inkomst efter hyra. Van-
ligtvis dr beloppet inte fast utan en del av en individuell bedémning.
En procent av de privata och 19 procent av de allminnyttiga bolagen
anvinder en miniminiva formulerad som att hyresgisten ska ha kvar
motsvarande Kronofogdens férbehallsbelopp (existensminimum) av
inkomsten efter att hyran ér betald. Socialstyrelsens riksnorm fér fér-
sorjningsstdd anvinds ocksa. Kravet anvinds till exempel av de stora
allminnyttiga bolagen i Stockholm. Det férekommer dven allmin-
nyttiga bolag med lagre inkomstkrav.
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- Det ir inte sdkert att inkomstkrav tre gdnger hyran ir ett hogre
inkomstkrav 4n att motsvarande forbehallsbeloppet ska finnas kvar
efter hyra. I tabell B.2 redovisas tva fall diar de facto-inkomstkravet
ar lagre vid tre gdnger hyran och ett dar férbehéllsbeloppet kvar efter
hyra ar liagre. Vid relativt 1dga hyror kan alltsd de facto-inkomst-
kravet 6ka nir kravet pd inkomst dndras frén tre gdnger hyran till
att kriva att existensminimum finns kvar av inkomsten efter hyra.
Detta giller framférallt individer med 1aga inkomster som blir ak-
tuella som potentiella gister i relativt billiga ligenheter. Huruvida
exemplet dr vanligt 4r dock tveksamt. Kombinationen forutsitter
lagre hyror dn vad som kan betraktas som normalt.

Tabell B.2 De facto-krav pa l6neinkomst vid olika typer av inkomstkrav

De facto-lonekrav (efter skatt) vid krav pa:

Hushallstyp Hyra 3ggrhyra Existensminimum
kvar efter hyra

Singelhushall 3000 9000 10000
Sambohushall 4000 12000 14500
Sambohushall 6000 18000 17 200

- 33 procent av de allminnyttiga och 37 procent av de privata bolagen gér
en individuell bedomning av den sbkandes ekonomiska situation. Flera
olika skil och nivaer anges som mél med bedémningen men utgér fran
att virden ska vara trygg i att hyresgisten har tillrickliga inkomster
for att kunna betala hyran och ha en "rimlig” levnadsstandard. Ofta
finns regler formulerade med moijligheter att kringgd dem om gésten
till exempel har sparat kapital men tillfilligt fér 13g inkomst.

- 60 procent av virdarna accepterar inkomster frin osikra anstillningar
(visstid eller timanstillning). I vissa fall efter individuell prévning eller
med annan individs (till exempel férilders) inkomst som garanti. In-
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komst fréan tillf4llig anstéllning, Sjukpenning och arbetslshetsersitt-
ning hor till de inkomstslag som (utéver 16n fran fast tjanst) vanligtvis
accepteras av virdar. Allmédnnyttiga dr hir mer generésa dn privata
virdar. Trenden har sedan 2016 gtt mot en mer accepterande hallning
gentemot alla inkomstslag och majoriteten av virdarna anger att de ac-
cepterar samtliga inkomsttyper (16n fran tillfillig anstéllning, arbets-
l6shetsersittning, Sjukpenning/sjukersittning, Etableringsersittning,
Férsorjningsstod, Underhéllsbidrag, Barnbidrag och Bostadsbidrag).
- I Boverkets kartlidggning angav 18 procent av de allminnyttiga och 39
procent av de privata bolagen att de helt saknade inkomstkrav.

Ekonomiska krav for lan till bostadskop
I Finansinspektionen (2017: a och 2017: b) gér Finansinspektionen igenom
de krav l&ntagare méter hos de storsta bankerna® i Sverige, samt vilka
minimikrav som Finansinspektionens regelverk ger bankerna. Finans-
inspektionen ska genom bland annat regelutveckling och kontroll av
foretag pa finansmarknaden verka fér ett stabilt finansiellt system och
ett gott konsumentskydd. Myndigheten utvecklar regler som bankerna
ar alagda att folja. Dartill har bankerna egna regler som begransar utla-
ningen. Bankerna ir vanligtvis noga med att poidngtera att varje kund
bedéms individuellt och att flertalet regler ska ses som vigledning i en
sddan bedémning. SBAB &r av de st6rre bankerna ensam om att tillimpa
relativt sniva och hart formulerade generella regler (SvD).

- Bolénetak: For nya 18n, ingér det sedan 2010 i rekommendationerna
fran Finansinspektionen att bostadslan inte far 6verstiga 85 procent av
bostadens virde. Det medfor att bostadsigaren behover ticka resten
av betalningen med egna medel eller via (vanligtvis dyrare) privatldn
(Finansinspektionen, 2017: a).

- Skuldkvotstak: Den 1 mars 2018 inférde en ny regel fran Finansin-
spektionen om skuldkvotstak. Regeln innebér att om ett bostadsldn
overstiger 4,5 ginger ldntagarens bruttoinkomst (inkomst fére skatt)
maste ldntagaren amortera 1 procent av 1anet pa &rsbasis, amorterings-
kravet giller utdver andra krav (Finansinspektionen, 2017: b). Tidigare
hade bankerna egna formulerade tak pa mellan 3,5 och 5,5 gnger ars-

11 Danske Bank, Handelsbanken, Lansforsakringar Bank, Nordea, SBAB Bank, SEB, Skandiabanken
och Swedbank.
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inkomsten. Alla banker hade inte négot formulerat tak, mest noterbart
av dem dr Handelsbanken och Nordea som inte hade ndgot formulerat
tak i september 2017 (Aftonbladet, 2017).

- Amorteringskrav: Den 1 mars 2018 inf6érde dven Finansinspektionens
amorteringskrav kopplade till beldningsgraden (utéver skuldkvotta-
kets amorteringskrav). Kravet innebir enligt Finansinspektionen (2017:
b) att individer med beladningsgrad dver 70 procent av bostadens virde
arligen maste amortera 2 procent av ldnet. Om beldningsgraden ir
mellan 70 och 50 procent méste &rligen 1 procent av ldnet amorteras.

— Kalkylrinta: Ar ett av bankens sitt att stresstesta hushallet. Rinta pa
bostadslén ir 1ag i dag men om kunden ska vara lantagare i upp till 30
ar maste hen kunna klara situationer med hogre riantor. I dag anvinder
de flesta banker mellan 6 och 8 procent som kalkylrinta (Aftonbladet,
2017). I rapporten anvinds 7 procent i berdkningen nedan 6éver vem
som tillats 1&na till bostad.

— Inkomsttyp: Finansinspektionens regler utgér frin varaktiga inkom-
ster som 16n, studiebidrag, barnbidrag, l1oneférhéjningar, varaktiga ka-
pitalinkomster med mera (Finansinspektionen, 2017: b). Bankerna har
dock méijlighet att gora snavare bedémningar. [ berdkningarna anvinds
fast anstillning som krav vid 1an.

- Ranteavdrag: 30 procent av rintekostnaden dr méjlig att dra av fran
skatten. Det betyder forenklat att en rénta pa 3 procent i slutdndan
belastar 1dntagaren som om den var pa 2 procent. Férutsatt att 1anta-
garen har tillrackligt betalat in tillrackligt med skatt f6r att kunna
dra av emot.
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Rapporter i serien

. Vad betyder arbetsinkomsterna fér ojaimlikheten?
ISBN 978-91-566-3326-3

2. Jamlikhet och tillvaxt
ISBN 978-91-566-3327-0

3. Program fér en jamlik skola
ISBN 978-91-566-3328-7

4. Hogerpopulismen och jamlikheten
ISBN 978-91-566-3329-4

5. Ojamlikhetens geografi
ISBN 978-91-566-3330-0

6. Facklig organisering och ekonomisk jamlikhet
ISBN 978-91-566-3331-7

7. Sverigedemokraterna i den svenska geografin

ISBN 978-91-566-3332-4

50 | HAR VI RAD ATT BO HAR?



Boendesituationen ir i dag problematisk fér ménga grupper. Att
flytta for till exempel arbete, relationer eller pd grund av nya fa-
miljeomstindigheter r svart for manga hushall. Problemen pa bo-
stadsmarknaden befister ojimlika strukturer och minskar mén-
niskors frihet att leva sina liv som de skulle énska.

I denna rapport analyseras méjligheterna att hyra eller képa ett
boende runt om i Sverige for ett antal typhushall. Rapporten visar
att kombinationen av hoga priser, langa kétider och exkluderande
regelverk och riktlinjer gor att allt fler individer och hushall méter
en bostadsmarknad som inte erbjuder dem négot bra alternativ. Om
det tidigare var svart foér laginkomsttagare att fa tillgang till ett
bra boende s ar det i dag ocksa allt storre delar av medelinkomst-
tagarna som, framfor allt i storstdderna, méter en i alla fall delvis
stingd bostadsmarknad.

Rapporten #r skriven av Ragnar Bengtsson, frilansande skribent
med en master i nationalekonomi frdn Stockholms universitet.

Juli 2018
ISBN 978-91-566-3333-1
www.lo.se

Landsorganisationeni Sverige
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